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STEETEE RESIDENTES, PROPIETARIOS E INMOBILIARIAS
TR COMUNICACION INSTITUCIONAL POSTERIOR A LA ASAMBLEA GENERAL -

ACTUALIZACION DE INFORMACION Y DECISIONES ADMINISTRATIVAS

Reciban un cordial saludo.

En mi calidad de Administradora del Conjunto Residencial Santa Isabel, me permito expresar mi agradecimiento por
la participacién de los propietarios en la reciente Asamblea General desarrollada el domingo, 1 de marzo de 2026,
asi como por las manifestaciones de apoyo a la gestién administrativa. La participacion de la comunidad resulta
fundamental para el fortalecimiento institucional de la copropiedad y la adecuada toma de decisiones.

En la asamblea ordinaria realizada el 01 de marzo 2026, se indicé que se requerian los poderes para esta asambleay
actualizacién de datos con 4 dias de anticipacién, datos que incluia el correo electrénico, identificacion y teléfono.
También para garantizar eliminacion de barreras se dispuso de dos apoyos logisticos para garantizar el acceso. La
base de datos con las consultas de datos de propietarios, poderes y demas fue revisada por la Revisoria fiscal sin
embargo, durante los dias anteriores y en la ejecucién de la asamblea algunas personas solicitaron el acceso, a
quienes se puedo verificar su identificacién como propietarios se le otorgd el ingreso, sin autorizarse ninguin ingreso
de terceras personas. En cuanto al ingreso del apoderado de la propietaria Torre 1 303 no fue autorizado porque
allegd poder expedido el 01 de diciembre 2025 para la asamblea general extraordinaria 2025 y no asamblea general
2026, aun cuando en algunos audios difundidos al parecer el mismo estuvo en compaiiia de otro apoderado de otra
unidad, por razones de habeas data no me es posible divulgar el mismo de manera total:
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Con el propdsito de garantizar la correcta identificacion de los propietarios y mantener actualizada la informacién
institucional, se solicita respetuosamente a quienes se encuentren en esta situacion remitir a la administracién el
Certificado de Libertad y Tradicidn actualizado del inmueble, asi como la actualizacién de sus datos de contacto, ya
sea mediante correo electronico o comunicacion escrita radicada en porteria. Esta informacion permitira depurar y
mantener actualizada la base de datos de la copropiedad para futuros procesos de participacién y toma de
decisiones.

Asi mismo, durante la asamblea varios asistentes manifestaron la inquietud de evaluar la eventual interposicion de
acciones judiciales relacionadas con decisiones adoptadas en administraciones anteriores respecto de reclamaciones
econdmicas frente a la constructora ISASER. Sobre este particular, se informa que, conforme a las consultas juridicas
realizadas, la posibilidad de continuar acciones directas contra la constructora se encuentra actualmente limitada
por la configuracién de términos de caducidad y prescripcion judicial, su radicado 68001310300720140019000.

No obstante lo anterior, y teniendo en cuenta la denuncia penal presentada por la presunta eliminacion de archivos,
asi como el interés de la comunidad en evaluar posibles acciones relacionadas con los perjuicios que eventualmente
hubieren podido generarse por decisiones adoptadas en la vigencia 2024 por miembros de la ADMINISTRACION
ANTECEDENTE A LA SUSCRITA, se invita respetuosamente a los propietarios o residentes que cuenten con
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informacidon documentada o soportes relacionados con las condiciones de entrega del proyecto o con obligaciones
derivadas de compromisos constructivos, a remitirlos formalmente a la administracion, con el fin de que puedan ser
analizados por las instancias correspondientes y evaluada la pertinencia para evidenciar y cuantificar el dafio a los
intereses de la copropiedad.

De igual manera, se ha puesto en conocimiento de esta administracidn la circulacién de mensajes, audios o
documentos en distintos medios digitales relacionados con la gestion administrativa de la copropiedad, en algunos
casos sin identificacion clara de su autoria. Con el fin de garantizar el adecuado tratamiento institucional de estas
situaciones, se invita respetuosamente a que cualquier informacidn que se considere relevante sea remitida
formalmente a la administracién por parte de propietarios o residentes, a través de los canales institucionales, para
su revision y analisis y, de ser necesario, la adopcidn de las acciones legales correspondientes.

En relacion con un documento que ha sido difundido recientemente en algunos medios digitales y que
aparece presuntamente firmado por la Dra. Diana C. Velandia, quien presto servicios profesionales a la copropiedad,
se informa que dicho documento no fue presentado ni sometido formalmente a consideracidon del Consejo de
Administracion, pese a encontrarse fechado el 13 de septiembre de 2025, habiéndose realizado sesiones del Consejo
con quérum los dias 27 de septiembre y 28 de octubre del mismo afio. Tal como fue expuesto durante la asamblea,
el contenido de dicho documento corresponde a apreciaciones de cardcter individual, que no fueron discutidas
dentro de los érganos de administracién de la copropiedad. Asi mismo, algunas de las afirmaciones alli contenidas
parten de interpretaciones o identificaciones imprecisas respecto de personas y actuaciones administrativas, como
la referencia a personas con nombres similares, pero con identidad distinta. MATILDE SALCEDO NO ES MIEMBRO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, la asamblea eligio a la Dra. MATILDE PULIDO Propietaria de la Torre 2 503.

Efectivamente, se han ejecutado gastos de escaneo sustentado precisamente en la seguridad de la informacién y
antecedentes de pérdida formal de documentacién; gastos propios de cualquier ente econdmico como taxis,
mensajeria, fotocopias, gasolina todos debidamente aprobados por la Asamblea y por supuesto informados a los
entes administrativos y fiscalizador; el gasto del practicante ademas de haber sido aprobado y que venia de tracto
del afio anterior, fue analizado y aprobado en el actual consejo de Administracion; La periodicidad de pago o
autorizaciones administrativas no han conllevado la pérdida de ningln dinero. Y aunque la suscrita como
representante legal, facultada para la administracidon de los bienes de la copropiedad casi todos los contratos fueron
suscritos con antelacién a la vigencia 2025, son de periodicidad anual y el contrato de mantenimiento de fachadas
fue conocido, estudiado, ajustado con adenda y aprobado por el Consejo de Administracion dentro del marco de sus
competencias, con soporte en las partidas presupuestales aprobadas y la documentaciéon correspondiente. En todo
caso, cualquier situacion relacionada con las actuaciones de excontratistas o terceros deberd ser evaluada por las
autoridades o instancias competentes, conforme a los procedimientos establecidos.

La informacion financiera oficial de la copropiedad corresponde exclusivamente a aquella que ha sido
presentada soportada en la contabilidad oficial y atestada por la contadora y la Administradora, auditada por
la Revisoria fiscal y presentada ante el Consejo de Administraciéon quien aprueba los ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS y a posterior se someten a aprobacién dentro del informe de gestion, siendo estos los canales
institucionales y legales.

Por otra parte, se recuerda a la comunidad que el contrato con la empresa de seguridad CALT fue suscrito el 30 de
abril de 2022 por el entonces administrador Henry Ldpez Pinzdn, y al momento de asumir la actual administracion
en julio de 2024 dicho contrato ya se encontraba vigente y renovado hasta el 30 de abril de 2026. En ese sentido,
esta administracidn no tiene conocimiento ni evidencia que respalde las afirmaciones que han circulado respecto de
presuntos descuentos o beneficios econdmicos otorgados por la empresa de vigilancia a miembros de la
administracién. Por el contrario, es pertinente REITERAR que durante mi ejercicio la empresa CALT ha brindado
apoyo a la copropiedad mediante el suministro directo de bienes o servicios o mediante la expedicién de notas
crédito a favor de la copropiedad, lo cual se encuentra debidamente reflejado en la contabilidad y en los soportes
correspondientes, garantizando la transparencia en la gestién de dichos recursos.
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Finalmente, se reitera que las decisiones administrativas y contractuales se adoptan con fundamento en los intereses
colectivos de la copropiedad, por lo cual cualquier inquietud o informacion relacionada con estos temas debera ser
presentada a través de los canales institucionales para su verificacidn y andlisis correspondiente.

En consecuencia, si bien el Consejo de Administracién podra adoptar las decisiones que considere pertinentes dentro
del marco de sus competencias, la intencién de esta administracidn ha sido propiciar que la decisidn definitiva sobre
este servicio sea conocida y analizada por la Asamblea General, garantizando asi la mayor transparencia y
participacidn posible en beneficio de la copropiedad.

Se recuerda igualmente que, conforme a la normativa aplicable en materia de propiedad horizontal, un grupo
equivalente al veinte por ciento (20%) de los propietarios puede convocar a Asamblea General, la cual requerira para
deliberar vdlidamente la asistencia de propietarios que representen al menos el cincuenta por ciento (50%) mds uno
de los coeficientes de propiedad.

Se informa a los propietarios que, dentro del conjunto residencial, el Unico incidente registrado recientemente
corresponde al uso no autorizado de una motocicleta por parte de un residente, situacién que fue plenamente
documentada mediante registros de cdmaras y reporte del personal de vigilancia, informacién que fue puesta en
conocimiento de la fiscalia general de la Nacidn junto con los respectivos videos y el informe de seguridad. De acuerdo
con la legislacidon penal colombiana, el Articulo 239 del Cédigo Penal colombiano establece que incurre en hurto
quien se apodera de un bien mueble ajeno sin consentimiento del propietario, conducta que incluye la modalidad
conocida como “hurto de uso”, cuando el bien es tomado para utilizarlo y posteriormente restituido, lo cual
constituye una circunstancia atenuante prevista en el Articulo 242 del Cédigo Penal colombiano, siempre que el bien
sea devuelto dentro de determinado término. Igualmente, los deterioros ocasionados a bienes de terceros pueden
configurar el delito de dafio en bien ajeno, lo que genera responsabilidad directa para quien realiza la conducta. En
consecuencia, conforme a los principios de responsabilidad civil y penal vigentes, la obligacidn de responder por los
dafios recae sobre la persona que ejecuté los hechos, y no sobre la copropiedad, maxime cuando las evidencias
recaudadas demuestran que el sistema de vigilancia operd adecuadamente, permitio identificar al responsable y no
se evidencia negligencia por parte de la empresa de seguridad ni del servicio de vigilancia contratado. Con
fundamento en lo anterior, el caso se encuentra ante la Fiscalia y ante la Aseguradora.

Una vez se cuente con el acta oficial de la asamblea dentro de los términos legales, se convocard al Consejo de
Administracion con el fin de analizar las situaciones planteadas y adoptar las decisiones administrativas que
correspondan dentro del marco de sus competencias.

Finalmente, reitero la invitacion a todos los propietarios para mantener una comunicacion respetuosa y canalizar sus
inquietudes, informacidn o solicitudes a través de los mecanismos formales de la administracién, lo cual contribuye
a la transparencia institucional y al adecuado manejo de los asuntos de interés comun. La administracion reitera su
compromiso con el cumplimiento estricto de la normatividad que regula la propiedad horizontal, la proteccion de los
intereses de la copropiedad y el manejo responsable de la informacidn institucional.

Cualquier situacién que requiera verificacién o esclarecimiento sera tramitada por los canales legales y ante las
autoridades competentes, garantizando el debido proceso y la transparencia en la gestién administrativa. El
propdsito permanente de esta administracidén es que todas las decisiones relevantes para la copropiedad se adopten
con fundamento en la ley, la informacién verificable y la participacién de los érganos de gobierno establecidos.
Informando también que no existe ningin WhatsApp oficial de propietarios o residentes acatando las decisiones de
los mismo y en respeto de habeas data.

Agradezco su atencion y colaboracién. : La cizana

la m len) Aaking pre caarndas

Cordialmente,

%ﬂﬂ?f_:p

SANDRA LUCIA LEON LEON
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FUNCIONES ART. 51 LEY 675/2001

Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion el inventario y

balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos
correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros.

ARTICULO 37. INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES. - Iniciamos sin base de datos;
certificado de Libertad y Tradicion y consulta de indice de propietarios. Poderes deben ser aceptados Y
corresponder a la asamblea; con el correspondiente correo electronico, direccion y/o teléfono.

ASAMBLEA QUORUM MODALIDAD
NO ES CIERTO QUE SE SOMETIERA A VOTACION QUE FUERA PRESENCIAL

14 DIC. 2025 NO EJECUTADA VIRTUAL NO ES CIERTO QUE LA VIRTUALIDAD ES PARA PANDEMIA
NO ES CIERTO QUE EL GASTO TOTAL DEL RUBRO DE LAS ASAMBLEAS 2025

2(7)25DE ABRIL DEL STyl VIRTUAL SEA EL COSTO DE UNA SOLA ASAMBLEA, EN 2025 SI EXISTIERON TRES
30 DE MARZO DEL 57 97% VIRTUAL CONVOCADAS Y SI EXISTIO UN INGRESO IRREGULAR DEL SR. ILU|S GARCIA
2025 QUIEN PARTICIPO, SE HIZO NOMBRAR Y FIRMO COMUNICACION A INVISBU
08 DE JUNIO DEL 55.45% PRESENCIAL  COMO PROPIETARIO SIN SERLO
2024 ASAMBLEA NO ES UNA IMPOSICION DE LA ADMON. ES UNA RESPONSABILIDAD
13 DE ABRIL DEL 57.08% PRESENCIAL
2024
A
SQ?LQb l ARTICULO 38. NATURALEZA Y FUNCIONES. * MAXIMA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA
Condominio
au |S (&
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Bucaramanga 05 de mayo de 2025.

MIMIUSTICE éuéﬁg}i‘ﬂwgg (;) COBIERMNO Sefores:
@' I e e & REGISTRD ﬁ IE COLOMBIA CR SANTAISABEL

it INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE

BUCARAMANGA - INVISBU
Ciudad
Recba Mdamsm 128115857
CL& Sogidmeiia 125M0E0T Asunto: Aceptacion formal del cargo de miembro del Consejo de Administracién
Dotumento CC-83450354 Referencia: Asamblea General Extraordinaria del 27 de abril de 2025
Uziano Siztema: SANDRA LUCLA LECH
iy PRI PR LUIS FERNANDO GARCIA DIAZ, identificade(a) con cédula de ciudadania No.
. ...l Pora o s b byt homes it et et il O Sy 79.959.209 propietario de inmueble 303 en la unidad residencial CR.

2511027550 33577000 SANTAISABEL, me permitoc manifestar, de manera expresa y formal, mi
aceptacion del cargo de miembro del Consejo de Administracion, al cual fui

A cantinuasion pueds ver &l resuliads de 1o rransacclan para o censulia par parameras Documents: [Cedula de demgr‘lac! “‘!Ed'a"‘e dec_'smn_ adoptada por Ja Hanarabl? Asamblea General
Cludadanis - 79589209] - Nombres y Apellides: [LUIS FERNANDO GARCLA DIAZ] Extraordinaria de Copropietarios celebrada el dia 27 de abril de 2025, conforme a

lo previsto en los articulos 53 de la Ley 675 de 2001.

Sficina Matricula Dirsccion Vinculado a » i o .
/ e pere T e BT KA ATRIE s T RO I TSIV AL ! o - 1 Esta aceptacion se realiza con pleno conocimiento de las funciones, deberes y
: - . e ' : o responsabilidades legales inherentes al cargo, conforme al régimen juridico de la
1an S04 CL 8499 8- 30 LT MUM F BARR EL AMPARD Dacumento Propiedad Horizontal y al reglamento de la copropiedad.
200 51483 L PEDRD PARLO BELLO LT 4 M2 9 Mambnes zara efectos de notificaciones y contacto, me permito suministrar los siguientes
; atos:
k 12045 r4'.'r- LAGO manes .. L .
ot 5o : R e v « Correo electronico: garciadiaz7 799 @gmail.com
01N 187405 CARRERA 63 C # 96A - 165 INT 62404 (DIREGCION cm.ﬁ.sm.!-u Hamanes « Direccién de notificacién: calle 21 # 28 _18
e . CALLE 62 = 63-21 [101) EDIF ICH OSORID ROJAS P H. PRIMER PISG —_— +» Teléfono de contacto: 3023752778
APARTAMENTO
e ] CALLE 10 3-30 CARFERA 38 9.58 Mombres Asi mismo, manifiesto que [si] autorizo el uso y suministro de mis datos personales
= — UR LS ALPES D 32 T 72 A 30 CO MORTEBARNCG APTOS CLUS H P H ORRE - (cormeo electronico y teléfono) a otros miembros del Consejo o a terceros con fines
& - 2 APTO 3G | ETAPA relacionados exclusivamente con el cumplimiento de las funciones del érgano de
oas A0 EDIFICE DAL GARCIA HERMANAS=CASA SEGUNDO PISG CALLE 31- 3300 Mamres administracion.
1h¢ L3134 SIM DIRECCION EL BOLUERON Namones . - . ;
—_— e e et Agradezco la atencion prestada y quedo atento a las citaciones o instrucciones
o KR 8 '_"'-1‘"3 T3 AF 803 IDIRECCEM CAT ""_‘fff‘f‘_"'“ | WD correspondientes para la instalacién y funcionamiento formal del Consejo de
106 425 CALLE & 2.73 BARRIO LS ANDES Nemires Administracion.
L
C.C. No.79. 7 xpedlda en Bogota D.C.
c"""‘"‘"““’ IS bel Correo garcladiaz7799@gmail com
Club Direccion: Calle 21 No 28-18

Teléfono: 3023752778

Nit. 900.575.973-3



CONSEJO ADMINISTRATIVO ELECTO

UNIDADR NOMBRE CORREO
1{T1-1603 |lvan quifionez Ortiz IQUIOR12@GMAIL.COM
2|T1-1504  [Holguer lovanni Salazar HOLGUER1@HOTMAIL.COM
3|T1-303 Luis Garcia garciadiaz7799@gmail.com
41T4 - 1102  |Yesid Lopez yesidlopez2355@gmail.com
5/T2 - 503 Matilde Pulido matty.pulidojames @hotmail.com
6|T1-701 Angel Fabian Corredor fabian.corredor@outlook.com
7|1T1-1201 [Maribel Molano amast20@hotmail.com
8(T1-1301 |Adalberto Becerra ramirez adalbertobecerra@gmail.com
9|T4 - 1604  [Edinson Mantilla NO ACEPTO TELEFONICAMENTE

10(T4 - 201 Nohora Montagund/laura Forero [nohoramontagund@gmail.com
11|74 - 904 Asdrubal Delgado NO ACEPTO POR CORREO ELEC
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Lo que se presupuesto 2025

INGRESOS OPERACIOMNALES

PPTO MES

PPTO MES

Cuota Administracion $ 92.359.150,17 | $ 1.108.309.802,00
Menos descuento pronto pago $ (9.235.915,00)| F (110.830.980,00)
EXCEDENTES VIGENCIA ANTERIOR $ 1.595.374,75 $ 19.144. 497,00
RECURSOS DE BALANCE $ 17.162.566,33 $ 205.950.795,00
CUOTAS CARTERA $ (5.910.985,58)| $ (70.931.827,00)
Total Ingresos Operacionales $ 95.970.190.67 | $ 1.151.642.288,00
INGRESOS NO OPERACIONALES

Recuperaciones Cartera $ - B -
Intereses de Mora $ - $ -
Rendimientos Financieros $ - + -
Multas v Sanciones

Ajuste al peso vy otros

Devol bonos no entregados Admon

Total Ingresos No Operacionales $ - $ -
TOTAL INGRESOS $ 95.970.190,67 | $ 1.151.642.288,00
HONORARIOS

Administraciaon $ S.000.000,00 $ 26.000.000,00
Contabihdad- Medios magneticos $ 1.000.000,00 B 12.000.000,00
Revisor fiscal $ 1.100.000,00 $ 13.200.000,00
Informacidon exogena DLIAN $ 240.000,00

SGEGSST- Asesorias $ - + 2.880.000,00
Aseoria Juridicaftecnica % -

Total Honorarios $ 5.340.000,00 $ c4.080.000,00




AL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION
SUSCRITO EL DIA 13 DE JUNIO DE 2024 Y MODIFICADO EN ESA MISMA VIGENCIA

Entre los suscritos a saber, por una parte MARIBEL MOLANO BARREIRO,
mayor de edad, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
63 w30 , quien obra en calidad de Representante Legal
del CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL CONDOMINIO CLUB, en
adelante EL CONTRATANTE; y por la otra, SANDRA LUCIA LEON LEON,
mayor de edad, identificado(a) con cédula de ciudadania No. 63.480.964,
quien obra en calidad de Administrador(a), en adelante EL CONTRATISTA,
hemos convenido en suscribir el presente OTRO Si al contrato de fecha 21

de junio de 2024, el cual se regira por las siguientes estipulaciones:

PRIMERA - OBJETO. Modificar el contrato de administracion suscrito
entre las partes, en el sentido de ampliar la vigencia y ajustar los
honorarios, segun lo aprobado en la Asamblea General de Copropietarios
realizada el dia 27 DE ABRIL DE 2025, cuya decisién consta en el acta en
punto 7 del orden del dia pégina 18 de 45 que hace parte integral del

presente documento.

SEGUNDA - VIGENCIA. El periodo de ejecucién del contrato se amplia
hasta el 31 de mayo de 2026, continuando en las mismas condiciones
inicialmente pactadasy con el consecuente ajuste de IPC o que determine

la honorable asamblea en su presupuesto.

Sa on |
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TERCERA - HONORARIOS.
A partir del 1° de enero de 2024 y hasta el 31 de diciembre de 2025, los
honorarios mensuales de EL CONTRATISTA seran de $3.000.000 (TRES

MILLONES DE PESOS pesos m/cte), suma que se reajustaré anualmente
de acuerdo con lo aprobado por la Asamblea General de Copropietarios o,
en su defecto, conforme al indice de precios al consumidor (IPC)

certificado por el DANE.
CUARTA - RATIFICACION.

Las demas cldusulas y condiciones estipuladas en el contrato inicial
permanecen vigentes y sin modificacion alguna.

En constancia se firma a los veinte y ocho dias (28) en la ciudad de
Bucaramanga, en dos (2) ejemplares del mismo tenor.

EL CONTRATANTE

SN

G2 310 Ao &QB/T

C.C. No.

EL CONTRATISTA

Nombre:

C.C. No.
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FUNCIONES ASAMBLEA: Santa

Condominio
. yeed [ bel
ARTICULO 38. NATURALEZA Y FUNCIONES. La asamblea general de propietarios es el organo de Nit. 900.575.973-3

direccion de la persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendra como funciones basicas las
siguientes:

1. Nombrar y remover libremente al administrador y a su suplente cuando fuere el caso, para periodos
determinados, y fijarle su remuneracion.

Jurisprudencia Vigencia

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan someter
a su consideracion el Consejo Administrativo y el Administrador.

3. Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para periodos de un ano, en los
edificios o conjuntos de uso residencial.

4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las expensas ordinarias o
extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.

9. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion y, cuando exista, al Revisor Fiscal y su suplente,
para los periodos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que en su defecto, sera de un ano.

6. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.



FUNCIONES ASAMBLEA:

7. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta o division, cuando fuere el " w.
= 3 5 = 2 - Condom
caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no de un bien comun. ucub bel

8. Decldir la reconstruccion del edificio o conjunto, de conformidad con lo previsto en la presente ley. Nit. 900.575.973-3

8. Decidir, salvo en el caso que corresponda al consejo de administracion, sobre la procedencia de sanciones
por incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley vy en el reglamento de propiedad horizontal, con
observancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el caso en el respectivo reglamento
de propiedad horizontal.

10.Aprobar la disolucion y liquidacion de |la persona Juridica.

11. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacion con cargo al Fondo de Imprevistos de
gue trata la presente ley.

12. Las demas funciones fijadas en esta ley, en los decretos reglamentarios de la misma, y en el reglamento de
propiedad horizontal.

PARAGRAFO. La asamblea general podra delegar en el Consejo de Administracién, cuando exista, las
funciones indicadas en el numeral 3 del presente articulo.

+ ARTICULO 39. REUNIONES. La Asamblea General se reunira ordinariamente por lo menos una vez al ano,
en la fecha sefialada en el reglamento de propiedad horizontal y, en silencio de este, dentro de los tres (3)
meses siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de examinar la situacion general de Ia
persona juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda, considerar y aprobar las cuentas del
ultimo ejercicio y presupuesto para el siguiente ano. La convocatoria la efectuara el administrador, con una
antelacion no inferior a quince (15) dias calendario.

Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes del edificio o conjunto asi lo
ameriten, por convocatoria del administrador, del consejo de administracion, del Revisor Fiscal o de un numero
plural de propietarios de bienes privados que representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de
copropiedad.
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FUNCIONES ASAMBLEA:

# ARTICULO 40. REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere convocada la asamblea se reunira en
forma ordinaria, por derecho propio el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada periodo
presupuestal, en el lugar y hora que se indique en el reglamento, o en su defecto, en las instalaciones del
edificio o conjunto a las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.).

Santa
wmemivie |SQbD @1
Nit. 900.575.973-3

Sera igualmente valida la reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando
los participantes representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, sin perjuicio
de lo previsto en la presente ley, para efectos de mayorias calificadas.

# ARTICULO 41. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si convocada la asamblea general de
propietarios, no puede sesionar por falta de quorum, se convocara a una nueva reunion que se realizara el
tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo
dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal, la cual sesionara y decidira validamente con un numero
plural de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo caso, en la
convocatoria prevista en el articulo anterior debera dejarse ¢ onstancia de lo establecido en el presente articulo.

# ARTICULO 42. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se pueda probar, habra reunion de la
asamblea general cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o
delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad con el quorum
requerido para el respectivo caso. En este Ultimo caso, la sucesion de comunicaciones debera ocurrir de
manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor fiscal de |a copropiedad.
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ARTICULO 47. ACTAS. Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas por el presidente

y el secretario de la misma, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de
la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente,
y los votos emitidos en cada caso.

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la redaccion del acta, las personas
encargadas deberan hacerlo dentro del término que establezca el reglamento, y en su defecto, dentro de los
veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de |a respectiva reunion.

Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de la reunion, el
administrador debe poner a disposicion de los propietarios del edificio o conjunto, copia completa del texto del
acta en el lugar determinado como sede de la administracion, e informar tal situacion a cada uno de los
propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion.

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se
demuestre |a falsedad de la copia o de las actas. El administrador debera entregar copia del acta a quien se la
solicite.

PARAGRAFO. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta, podra acudir en reclamacion
ante el Alcalde Municipal o Distrital o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la copia solicitada so
pena de sancion de caracter policivo.

ACTAS ASAMBLEA: \‘ i -
anta

wmemive | @l
Nit. 900.575.973-3
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REGISTRO DE ACTA EN SIGAPI

Santa
seclsabel

Instituto de Vivienda de Interés Socialy Nit. 900.575.973-3

Reforma Urbana de Bucaramanga

SIGAPI Pégina Principal Inicio Tramites~ Servicios - Noticias Canales de Atencidn Pagos en Linea Ayuda %) Iniciar Se

SOLICITUD DE INSCRIPCION EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Formulario de solicitud de una nueva Inscripcion Existencia Y Representacion Legal de Propiedad Horizontal

Por favor completar cada uno de los pasos del siguiente formulario y realizar Ia solicitud haciendo clic en el botdn "Finalizar" ubicado en 1a parte inferior derecha del paso 5. 5i I radicacian fue
exitosa, el sistema le indicara el # de radicado y ademas le enviara un email con toda la informacion de la solicitud.

2. Datos del Edificio 3. Constitucion de [a P.H. 4, Datos del Administrador/Consejo

5. Documentos y Pagos

Informacion del Tramite

Corresponde al INVISBU [ facultad de inscribir las personas juridicas de propiedades horizontales, ubicadas en la ciudad de Bucaramanga y su posterior certificacion por
primera vez, sobre |a existencia y representacion legal respecto de sus administradares y revisores fiscales, en los términos legales.
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CRONOGRAMA DE REUNIONES Santa|
ORDINARIAS DEL CONSEJO ADMON. 2025 ~w=isabel

FECHA DA | HORA

28 DE JUNIO 2025 SABADO 3 P.M.
19 DE JULIO 2025 SABADO 2 PM.
23 DE AGOSTO 2025 SABADO 2 P.M.
27 DE SEPTIEMBRE 2025 SABADO 2 P.M.
25 DE OCTUBRE 2025 SABADO 2 P.M.
22 DE NOVIEMBRE 2025 SABADO 2 P.M.
20 DE DICIEMBRE 2025 SABADO 2 P.M.

ADMINISTRACION ENVIA INFORME ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO CON
ANTELACION NO INFERIOR A 5 DIAS



REGISTRO DE ACTA EN SIGAPI

Documentos cargados ala Solicitud de Representacion Legal

& sigapi@invisbu.gov.co
. parami v

Instiutn de Vivienda de inkerss Sodaly
5 Reformia Uirbara de Bucaraifiange
Apreciado(a),

Los documentos han sido cargados extosamente a la solicitud y se ha enviado un comeo al rea de
Propiedad Horizontal nofificando el nuevo estado e la solictud y los documentes pendientes por
Tevisar

B sigapi@invisbu.gov.co
. parami ¥

@ Instiutn de Vivienda de inkerss Sodaly
bl Reformia Urbariate Butarainiangs

Apreciado(a),

\ &

Santa

e lsabel
Nit. 900.575.973-3

Solicitud de Representacion Legal recibida Recibidos x

sigapi@invisbu.gov.co
para mi -

nstibuto de Vivienda de inberés Social w
e Reforma Urbana de Bucaramanga
Apreciado(a) SANDRA LUCIA LEON LEON,

Le informamos que la solicitud de Existencia y Representacion Legal que usted ha realizado en nuestro
sistema de Informacion SI1GAPI, ha sido registrada satisfactoriamente con el No. de Solicitud 7034

A continuacion un resumen de los datos ingresados en nuestro sistema:

Mombre del edificio: CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL CONDOMINIO CLUB
Tipo de Solicitud: Solicitud de Certificado de Existencia y Representacion Legal
Mombre del Solicitante: SANDRA LUCIALECN LECN

MNo. identificacion del Solicitante: 53480964

Telefono del Solicitante: 3164148397

Correo Electronico del Solicitante: sandraleonleon@gmail com

A partir de este momento nuestros profesionales de Propiedad Horizontal comenzaran con la revision
de la documentacion y procederan a generar el certificado solicitado, notificandole via mediante email la
entrega del misma.

Usted puede consultar el estado de su solicitud haciendo Clic Aqui.

https-//sigapi.invisbu.gov.co
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CERTIFFCADDO DE EXISTENCILA W REPFRESENTACHN LEGAL COM REWVIESCORILA FISCAL
N, 1524

ElL DIRECTOR DEL FNETITUTO DE WivWEENDS DE INTERES SOCIAL Y REFORMA LFIRBAMMS DDEEL
REUMBCEIFP D DE BUCARANANGS “IMWISEBLT
Con fundamento en =1 ariowo & de la Ley 6§75 o= 5001

CERTIFICA:

s, mediaints Resociucesn Mo, 425 del vemnmtisSsis (263 de mowswiemdbre de dos mil doee (200123, s
iNscnid & FPersoneria Juridica dosed  CIONPFINTEG RESIDEMCEAL SAMTA FSABEL O DSCERATREDY
CLUNS, Propeedad Horizmomtal, ubicado en la Camrera 19 Mo 8-458-57 MA-683 /) 573 yw Calle 9@ Mo 19-41 ¢
197V A9-3F17 109 25 1947 1207 Barric Chapinerno ded munacipio de Bucaramarnga - idemstdfhicsdo oom
Mo, RNIT-900.575.973 v oorreo  elecardnico orsamaisabelcondominso @@ gmail .oom, Se  Srmcuserbra
regisirado bajjp =1 rdmeno 09620017 comere Persona Jwridesca v su representarme egal s =1
Admindismador{a). TDoue de conformédad con = disinesa oerthcacidtn de fecha vwelindiuomno (213 de aboril de
dioes muil weinticinco (2025]) v el Acoa de Consejo O Adminismacidn Mo, 9 de fecha omos {11) de junio
de Dhos Mil Weasntdcuatro (2024]), s, SAaNDRA LUGClAa LEOMN LEOM., sdentiffcadolal com SO0
MIET. 63 4850 9654 Igualmense, de conformadad con la gifima certificacsdn de fecha weinouno (21} e
abril de dios md weinticivoo (20Z25) w el Acta de Asamblea General Ordinans de copropeetarios Moo 1
2074 e fecha trece (13) de abml oe Dos Ml Wesrticuaimo (2024, = Revisor Fascal. st JARBELINE
ESTEWES RARD COCJOT B - 63 528 6D - 228654 T

De gual meanera Se mforma goe en o Que va oOarrsscurmoo de ese afhe o ar adicado fos
OCMErdoDs e acrediden nuesns msonrbrarensos er a8 presenhe vigperecia para a ceriicacidnr oe
Exrstencia v Represermacidn Legal ded OONIUINT IO RESIDEMNCIAL SAMNTA ISAREET OORRDOSATRTICY
CLUE, Propiedad Homnzonrsl, abvcado e ia Camera 13 No S-455-57 4063 7 8-73 v Cafle O No I15-421 7
I59-ZF7F AS-I31S 1925 7 159177 159407 Barmo Chapdaesro del municipne O Surcaramaiga. Os cormrformmaa ad’
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RO BELECTRIFICSCEOSN por walor de dos méll cuoinocserhos: pesos monreda cormients (324000

L& pressnts Ceetifcacitn, oo sexpade on Bocaramanga.a soliciad de GAaBRIEL Al COMRMSD BARAIAS GORMET =
weintheno {210 de ocabre de dos mil sweimticinco (2025
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| FECHA ¥ HORA: | B DE FEERERD 2026

COPROPIETARIOS CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL

| SHEL. COMDOMINIO CLUB

| REFERENCIA: Conwvocatoria Asamblea General Ordinaria Virtual — 01 de marzo de Z026
Atento saludo,

CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS MODALIDAD VIRTUAL

La Administracion de la Copropiedad CR SANTA ISABEL CONDOMINIO CLUB. en cumplimianto de o
dispuesto en la Ley 875 de 2001, el Reglamento de Propiedad Horizontal y demas nomas concordantes,
se permite convocar a todos los copropietarics a la Asamblea General Ordinaria, la cual se llevara a
cabo en modalidad virtual, en las siguientes condicicneas:

Fecha: Cromingo 01 de marzo de 2026

Hora: 2 P.ML

Plataforma wirtual: HIFAL - TALK

Enlace de acceso: Se enwviara oportumamente al correo registrado por el propietario.

Con el fin de garantizar ia participacion de todos los copropietarios, gquienes presenten dificultades de
acceso a medios tecnologicos contaran con el apoyos administrativo de un ingenisro de sistemas y un
auxiliar administrative, quienes estaran disponibles en el salén social de la copropiedad.

Asi mismo, los copropietarios que presenten limitacicones fisicas o sensorales y requisran intérprate o
apoyo especial deberan informarlo con una antelacidon minima de cinco (5) dias calendario a la fecha de
la Asamblea, con el propdsito de gestionar oportunaments la eliminacion de bamreras para su
participacion y toma de decisiones.

La presente convocatoria se realiza con wuna antelacidén no infericr a quince (15} dias calendarno,
conforme a lo establecido en la normatividad vigente.

ORDEMN DEL DiA

t. Werificacion del gquénam.
. Estudic, aprobacidn y modificacidn reglamento de Asamblea.
3. Lectura y aprobacion del orden def dia.
4. Eleccion del presidents y secretario de la Azamblea.
5. Eleccion de comision verificadora del Acta
B. Presentacion, estudio y aprobacion del Informe de Revisoria Fiscal_
7. Presentacion, estudio y aprobacion del Informe de Gestion y del Informe Financiero comespondients
a la vigencia 2025

info@CRSANTAISABEL COM Carrera 19 #5 45 Bucaramanga Teléfono 6951344

FECHA:
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8. Estudio, aprobacian yio modificacion del Presupuesto para la vigencia 2028, incluyendo presupuesio
principal y cuctas extracrdinarias. si a llo hubisre lugar.

. Eleccion del Administrador para la vigencia comprendida entre marzo de 2028 ¥ marzo de 2027
10. Eleccion del Revisor Fiscal Principal y su respective Suplente para la vigencia comprendida entre
marzo de 2028 y marzo de 2027 .

11. Eleccion del prestador del servicio de vigilancia de la copropiedad.

12. Eleccion del nuevo Consejo de Administracian.

13. BEleccion del nuevo Comité de Convivencia

14_ Estudic y decisiones respecto de las comunicaciones remitidas a consideracion de la Asamblea
Zeneral.

15. Proposiciones y vanos.

Comn e fin de garantizar la correcta conformacion del quarum y el ejercicio legitimo del derecho al voto,
y dada la perdida de registros de base de datos. los asistentes gue no figuren como propietarios en la
consulta ante [a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos deberan acreditar su calidad de propietario
mediznte la presentacion del Certificado de Libertad y Tradicion vigente, en el cual conste su titularidad
sobre el bien privado comaspondients.

Asi mismo, se informa que los copropietarios gue no puedan asistir a la Asamblea General Ordinaria
podran hacerse representar medianie poder debidamente otorgado, de conformidad con lo previsto en
la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Los poderes deberan ser remitidos con una antelacion no inferior a cuatro
(4) dias habiles a la fecha de la Asamblea, al correo institucional
info(@crsantaisabel.com. junto con la documentacion que acredite la calidad
del otorgante y el correo a notificar al poderdante, para tener toda la logistica
coordinada.

La documentacian soporte de los informes y asuntos a tratar estara disponible para consulta de los
copropietarios por medios digitales, dentro de los términcs legalkes.

Cordialmente,

% « IMPRESO EN CADA UNIDAD
T WL « CORREO ELECTRONICO

ADMINISTRADORA  INMOBILIARIAS
Copias: Rewisoria fiscal b PAGI NA WE B
« CARTELERAS.

info@CRSANTAISABEL COMCEITErD 19 WO 90 DULCaramanga  TSIe1ono 090 L30T




1. ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 2025 4.6 FORMATO DE PODER PROPUESTO

2. EJECUCION PRESUPUESTAL 9 5.1.0 VIDEO FACHADAS

3 INFORME GESTION 2025 Y EINANCIERO 5.1.1 PLIEGO DE CONDICIONES V.1_24 MANTENIMIENTO Y PINTURA DE FACHADAS INI...

@ 31 PASO A PASO PAGO FINANCIERA COOMULTRASAN 5.1.2 adenda-pOor-orden-consejo-de-administracion20250930 03341866

5.1.3 INFORME-DE-EVALUACION-DE-PROPUESTAS proceso contractual
3.1. PAGO PSE BANCO CAJA SOCIAL

5.1.4 dictamen proceso lictatorio privada
5] 3.2 DICIEMBRE 2025 - SIN OBLIGACIONES FISCALES

5.1.5 DOCUMENTACION CONTRATO DE OBRA CIVIL DEL MANTENIMIENTO DE FACHADA...

3.3 RUT 2026
5.2 INFORME AVANCE SOLERGI

3.4 Resolucion tarifas 2026 vigilancia y y
J 5.3 INFORME ASCENSORES REALIZADOS ANO 2025, PRESUPUESTO ANO 2026 Y TRABA...

A
4.1 CONVOCATORIA OFICIAL 5.4 B2421-Cotizacion-Santa isabel

4.2 reglamento propuesto asamblea (igual al anterior) 55 CERTIFICADO DE ASCENSORES

4.3 Read_Reenviar_No aplicacion de clausula de renovacion automatica 5.6 Informe ssgt 2025
4.4 CONVOCATORIA EMPRESA DE VIGILANCIA 5.7 informe de concepto tecnico del Condominio Santa Isabel-conexion de energia luz
4.5 CONVOCATORIA HOJAS VIDA ADMINISTRADOR Y REVISOR FISCAL 5.8 Patologia estructural - COJUNTO SANTA ISABEL-VF5+ANEXOS (2)

4.6 FORMATO DE PODER PROPUESTO 5.9 PROPUESTA REFORZAMIENTO
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6. PRESUPUESTO PRESENTACION

6.1 MINIMOS TORRE 1 SIN EXTRAORDINARIAS

6.2 MINIMOS TORRE 2 SIN EXTRAORDINARIAS

6.3 MINIMOS TORRES 3 SIN EXTRAORDINARIAS

6.4 MINIMOS TORES 4 SIN EXTRAORDINARIAS

6.5 MINIMOS LOCALES

ESTADO CARTERA FACTURAS TORRE 3 FEB

ESTADO CARTERA FACTURAS TORRE 4 FEB

ESTADO CARTERA FACTURAS TORRE 2 FEB

ESTDO DE CARTERA FACTURAS TORRE 1 FEB

\

2/9/2026 11:03 PM
2/9/2026 11:10 PM
2/9/2026 11:12 PM
2/9/2026 11:12 PM
2/9/2026 11:13 PM

2/9/2026 11:14 PM

2/12/2026 2:31 PM
2/12/2026 2:31 PM
2/12/2026 2:30 PM

2/12/2026 2:30 PM




2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la
asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa
al edificio o conjunto.

«%@L‘tﬁet

ACTAS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 2025

Asistentes: - Se elige a la Sra. Maribel Molano como
T1 1201 MARIBEL MOLANO, PROPIETARIA Presidente del consejo de Administracion
T4 1102 YESID LOPEZ, PROPIETARIO
T1 303 LUIS GARCIA - Se presento como + REGISTRO DE ACTA DE ELECCION. Por unanimidad inscribir el acta de eleccion del
propietario honorable consejo ante INVISBU, con los dignalanos que ya aceptaron.
T1 1301 ADALBERTO BECERRA, arrendatario 4 Pk EAEEil ok AGTAR 8 MONCEIE Kt i sy SHNE
L e s . oo i st 21
T1 1504 HOLGUER IOVANNI SALAZAR, Propietario pubicar por se un documento tan 50 de e 3 copropietanes y residentes. Arora
T4 201 LAURA M. FORERO, poderdante Nhora M. R e A
T2 503 MATILDE PULIDO, Propietaria » REUNONES BEL CONSES
T1 701 ANGEL FA?IAN CORREDOR, Propietario i G e
T1 1603 IVAN QUINONEZ, Residente apoderado ' ' .

< MODALIDAD. Se somelié a votacion siendo escagida MIXTA por

5 de los O consejeros.  Sin embargo, se preciso la importancia de tratar de esfar

Hubo quorum decisorio 9/9. prasencial.

o SE AUTORIZA POR UNANIMIDAD QUE SEAN GRABADAS LAS REUNIONES
PARA EFECTOS DE ELABORACION DEL ACTA DE LA SECRETARIA DEL

CONSEJO.

¢ CRONOGRAMA Se esludid e cronograma de reuniones y se propuso
a la administradora que cambiara el horario de atencidn al pablico presencial para
las horas de la mafiana para que las reuniones del consejo fueran en la tarde,
siendo concertada tal decision.




FECHA

28 DE JUNIO 2025

19 DE JULIO 2025

23 DE AGOSTO 2025

27 DE SEPTIEMBRE 2025

25 DE OCTUBRE 2025

22 DE NOVIEMBRE 2025

20 DE DICIEMBRE 2025

o CARACTERISTICAS DE INFORMES MENSUALES - Ejecutivos

-

miembros del mismo;

+ MODALIDAD
+ PRESUPUESTOS

DIA

SABADO

SABADO

SABADO

SABADO

SABADO

SABADO

SABADO

3P.M.

3P.M.

3P.M.

3P.M.

3P.M.

3P.M.

3PM.

4+ ELEMENTOS DE CONTROL CONTRACTUAL

% LINEAMIENTOS ADMINISTRATIVOS ACTUALES se mantienen hasta nueva orden:

INFO@CRSANTAISABEL.COM

Carrera 19 #8 45 Bucaramanga Teléfono 6951344

HORA

LINEAMIENTOS PARA CONTRATACION ARREGLO FACHADAS EXTERNAS. Se
deja para la siguiente reunion para que se traigan propuestas por parte de los

PROTOCOLO DE CARTERA,

USO PARQUEADEROS VISITANTES,

PAZ'Y SALVOS,

SITUACIONES CON MASCOTAS - Se expone situacion actual con la Residente Torre 4
1002 y se manliene la necesidad de adoptar medidas de control y prevencion.
PROCESO SANCIONATORIOQ - se debe continuar ORDEN Y FIRMEZA

— - -+

-

6- PROPOSICIONES Y VARIOS.

« En cuanto al servicio de vigilancia: Se precisa las razones que no viabilizan
el servicio de conserjeria y necesidad de guarda de seguridad. Se solicita que
todo el personal salude, control estricto con la entrada de domiciliarios y terceros,
eficiencia y efectividad en el control de parqueaderos, oportunidad en la
informacion por citéfono y que el personal de ronda esté permanente en dicha
labor y revisién de cdmaras.

Junto con la revisora fiscal se informé que el contrato fue renovado por dos afios y el
mismo finaliza en abril 2026, por lo que el proceso contractual es mejor iniciarlo en el mes
de enero 2026 y se descarta la posibilidad de interrupcion contractual por parte de la
administracion, por el riesgo legal que conlleva para la misma.

 El sefior Adalberto Becerra expone su conocimiento profesional eléctrico y
por lo tanto solicita un informe detallado sobre el mantenimiento de la
planta eléctrica y motobombas. Se remitira para la préxima reunién.

< Se plantea que los consejeros se organicen por frentes de trabajo, en cuanto a
actividades de convivencia, manual de convivencia - legal, preparacién procesos
contractuales mayores.

< En cuanto a Servicios Generales: Se precisa la cesion de SERGEN A
SERGEL desde febrero 2025 y la necesidad que no boten tanta agua por las
escaleras con la hidrolavadora.



2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la S
asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa

24 DE
JUNIO DE
2025

19 DE
JULIO DE
2025

al edificio o conjunto.

Asistentes:

T1 1201 MARIBEL MOLANO, PROPIETARIA

T4 1102 YESID LOPEZ, PROPIETARIO

T1 303 LUIS GARCIA - Se presentd como propietario
T1 1301 ADALBERTO BECERRA, arrendatario poder

No hubo quorum decisorio 4/9.

Asistentes:

T1 1201 MARIBEL MOLANO, PROPIETARIA

T4 1102 YESID LOPEZ, PROPIETARIO

T1 303 LUIS GARCIA - Se presentd como propietaric
T1 1301 ADALBERTO BECERRA, arrendatario poder
T1 1504 HOLGUER IOVANNI SALAZAR, Propietario
T4 201 LAURA M. FORERO, poderdante Nhora M.
T2 503 MATILDE PULIDO, Propietaria

T1 701 ANGEL FABIAN CORREDOR, Propietario

Hubo quorum decisorio 8/9.

Santa
eemmnlsabel

Se ratifica el marco legal con escrituras

Intensificar facturacion

Se le solicita al consejero Becerra trabajo por la copropiedad
No es viable condonacion int. Mora

Paz y salvo solo si no tiene nada a cargo

Recibos es un instrumento de pago

Se aprueba convenio recaudo Coomultrasan

Ajuste horario atencion whatsapp y presencial

Estudio Gimnacio

Aprobo estudio estructural problema dilataciones

Se estudio proceso Administrativo sancionatorio Sec. Salud
Se requiri6 a Contabilidad para notificacion estados de
cuentas

El descuento condicionado solo se aplica si no adeuda ningun
concepto

Situaciones problematicas como caninos, huevos, uso
parqueaderos, vehiculos vias, valor reintegro salén social,
basuras, entre otros

Presentacidn anteproyecto Fachadas y se recibe propuesta
Coronel Geman Ferro - SE APRUEBA EL INICIO PROCESO
PREVIO CONTRACTUAL

Ajuste fechas consejo.



2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la P
asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa

al edificio o conjunto. S()n Q

Hubo quorum decisorio 9/9.

~=zlsabel

Se explica las razones de liquidez y fundamentos juridicos para el uso de
recursos de la fiducia para el pago de los seguros de la COPROPIEDAD

Explica la Administradora porque los estados financieros de Julio enviados
por la Contadora no los firmd y expone los motivos de hecho y de derecho
para considerar la terminacion anticipada contenida en el contrato de la
misma, ante la renuencia a los requerimientos Administrativos, Presidente
del Consejo y necesidad administrativa

Caja menor no refleja la realidad ni naturaleza

Cuenta Sergent no es consistente conciliacion 2024

Reportes Chips es inexacto - reclamacion de pago

No se reflejan recaudos de depodsitos de mudanzas y otros saldos en
conciliacion

El no envio oportuno de informacion.

SE APROBO INCORPORAR LA PROPUESTA DEL CONSEJERO LUIS GARCIA EN
PLIEGOS para recibir propuestas FACHADAS.

Ajuste de horario - ley 2101/2021- efectos $ y admon.

Uso bozal para caninos riesgosos y grandes

Coordinacion CALT - gestion recursos y acciones

IMPUSO SANCIONES

Luego de escuchar la Admon. Y contadora el Consejo APROBO LA
TERMINACION DEL CONTRATO A LA CONTADORA DIANA VELANDIA



Admén. Santa isabel a
o & 0

¢y Adalberto Becerra R, Diana Velandia, Emmanuel Luz De Mi Vida, Fabian Santa Isabel, Holger Primo,...
& ? Santa
Condominio
1128 AM v/ ralsabel
8/19/2025 Nit. 900.575.973-3
~ Reenviado

ﬁc‘ Sencibilizacion CALT SANTA IASABEL pp...

543 KB, Presentacion de Microsoft PowerPoint

Abrir Guardar como...

11:28 AM W/

Sefores consejeros: les solicito que consideren la modificacion de la fecha del consejo de
administracion al tenor de: 1. Estados financieros fueron. Enviados hoy por la contadora

y estan en revision 2. Me confie en la posible modificacion de la fecha hablada y no

escrita con la sefiora Maribel y se habia concertado con ponal la actividad de caninos y
felinos para este mismo 23 de septiembre 3. Atin no he enviado el movimiento contable a
revisoria del mes de julio por trémite contables. Sin perjuicio a su libre determinacion
como consejo quedo podré cancelar la actividad canina con calt 1132 AM o




a
Santa
BALANCES JUNIO SANTA ISABEL = Rechbidos » ] |1 9| 572 I

diana consuelo velandia castrillon <dianac_830@hotmail.coms Nit. 900.575.973-3

para mi, jakeline

Buenas noches

Adjunto balances con correcciones

Diana Velandia
Contador Piiblico
T.P. 302861-T

[Mensaje recortado] Ver todo el mensaje

5 archivos adjuntos - Analizados por Gmail © & @,_ Anadirlo todo a Drive

Bl BALANCECOMP.. g  [0] ESTADORESULTA.. (g [} ESTADORESULTD.. (g  [Q] SITUACIONFINA.. g




~El Consejo de Admdn. .

estaba para el dia 23 de
agosto/2025

ESTADOS FINANCIEROS SANTA ISABELA JULIO

| dﬁ diana consuelo velandia castrillon + Q
) P MARAGO.1910:02A.M. » () + BANDEJADE ENTRADA

® crsantaisabel, SANDRA LUCIA LEON LEON, jakeline estevez

Buenos dias
Adjunto estados financieros a julio para revision y firma.

Quedo atenta

Diana Velandia
Contador Publico
T.P.302861-T



Gestion, Seguimientos y reqguerimientos

El Consejo de Admon.
estaba para el dia 23 de
agosto/2025

diana consuelo velandia castrillon < dianac 830@hotmail.com =
jue., 21 ago. 2025 3:52:47 p. m. -0500

To "crsantaisabel"<info@crsantaisabel.com=

Buenas tardes

De manera atenta me permito comunicarle que el dia sabado en las horas de la mafiana no puedo
asistir a la reunidn , ya que en las horas de |la tarde salgo de viaje y tengo diligencias que realizar.

Cualguier inquietud con gusto podria el viernes en horas de manana via virtual o telefénica.

Quedo atenta

Diana Velandia

Contador Publico
TP 302861-T



Gestion, Seguimientos y reqguerimientos

SANDRA LUCIA LEON LEON <sandraleonleon@gmail.com> jue, 28 ago, 22:03 (hace 11horas) % @ < :
para diana, jakeline v

Cordial saludo,

Dra. Diana,

Con motivo de conciliar los E.F. y finiquitar los mismos para presentar ante el consejo de administracion, se aplazo |a reunion del
CONSEJO DE ADMINISTRACION. Usted informo que la semana anterior no podia ir a la copropiedad por razones familiares de un hijo,
que esta semana no iria a sustentar E.F. al consejo de administracion por ser la fecha de su cumpleanos, por lo cual la reunion de
consejo se corrio para el 06 de septiembre y que manana tendriamos la reunion de revision de E.F,, hoy |la Revisora me informa que
usted aun no llega a la ciudad y por ende se requiere con urgencia:

a) Saber cuando usted dispone tiempo para revisar los E.F. Julio 2025 - propongo el sabado 30 de agosto en las horas de la manana

b) Si usted en verdad, por sus multiples viajes y compromisos, no puede acudir al menos una vez a la semana a la copropiedad para la
oportuna rendicion de los informes, considere la posibilidad de ceder su contrato profesional o de liquidar el mismo.

Cordial saludo,



Gestion, Seguimientos y reqguerimientos

REVISION MOVIMIENTO DEL MES DE JULIO DE 2025

diana consuelo velandia castrillon <dianac_830@hotmail.com= 30 de agosto de 2025, 9:29
Para: SANDRA LUCIA LEON LEON <sandraleonleon@gmail.com=
Cc: jakeline estevez <JAKELINESTEVEZ@hotmail.com=

Buenos dias, sefiora Sandra

En respuesta al correo enviado, me permito preguntarle: ¢Es culpa mia el aplazamiento de la reunion de consejo? Porque siento que es lo que
me quiere decir en su misiva, cuando desde un principio se habia fijado la feca del 23 de Agosto y por motivos que desconozco, me indicd que
dicha reunion se paso para el 30 de Agosto( y si, le dije que es mi cumpleafios y que si me toca comentarle a los miembros del consejo, lo haria) a
lo que su merced indico que le decia a la presidenta que mejor la aplazara para el dia 6 de septiembre.

La carpeta con los movimientos contables le fue entregada el 16 de Agosto, tiempo suficiente para que la Revisora realizara su respectivo
informe, entonces no entiendo esos comentarios si estoy realizando mi trabajo de manera profesional y en los tiempos justos ya que tan pronto
usted me suministra la informacion, se procede a realizar los registros contables. Las veces que se ha presentado demora en la facturacion, ha
sido porque usted me pasa el extracto bancario tarde.

En cuanto a reunirnos para conciliar Estados Financieros, considero que con todo respeto, ustedes me pueden hacer las recomendaciones u
observaciones a que haya lugar por via What's App o por cualguier medio tecnoldgico a la mano.

Para llevar a cabo mi trabajo, solo necesito que me pasen la informacion en fisico ¥ a tiempo para evitar demoras en la entrega de los informes.

Siempre le he dedicado el tiempo necesario a la Copropiedad y las veces que me han citado a reuniones, las he cumplido cabalmente aunque
sOlo deberia asistir a las reuniones de Consejo para rendir los informes correspondientes y atender las inquietudes de los sefiores Consejeros.

Quedo atenta
Diana Velandia

Contador Publico
TP 302861-T



Contrario a lo anterior, se evidencia la entrege
gosto del 2025...




\
Gestion, Seguimientos y reqguerimientos

< contabilidad@sergeng.com =
mar.,, 02 sept, 2025 4:37:51 p. m. 0500

o info"<info@crsantaisabel com>

Buena tarde doctora Sandra
Damos contestacion a su solicitud:

1. El dia de hoy se procede a conciliar un saldo pendiente que fue cancelado por [a copropiedad al momento de finalizar Ia relacion contractual entre SERGENG
LTDAY SANTA ISABEL. con la contadora de SANTA ISABEL la dra Diana Velandia

2. 5i bien as sabido en el mes de diciembre de 2024 se habian conciliado los saldos de cartera a la fecha quedando la claridad en su momento que |a cartera
pendiente efectivamenta ara la real,

3. Al finalizar la relacion contractual entre SERGENG Y CONDOMINIO SANTA ISABEL se le informad a |a dra Sandra gue para emitir paz y salvo se

deberia cancelar el saldo pendiente, el cual fue cancelado,

4. En revision el dia de hoy con la contadora de los afios 2023 se pudo observar que existian diferencias en las retenciones practicadas, |as cuales eran mayor
valor a lo estatutario y las mismas no fueron conciliadas por la persona encargada de contabilidad en su momento,

5. 5e procede a enviar la informacion a la contadora encargada de SERGENG LTDA para que realice conciliacion de retenciones certificadas y deducidas en |a
DIAMN

6 Quedamos a la espera de |a informacidn que reporte la contadora para proceder a dar respuesta

Quedamos atentos

LORIANILLAMIZAR




\
Gestion, Seguimientos y reqguerimientos

Re: REQUERIMIENTO DE SUPERVISION

2 Me - QO QA «K& — |
oqtsk
=zlsab J P MAR.SEPT.2 9:45A M. « ¢ « ENVIADO
) maribelmolano57 , Jestevez70, Dianac 830

Efectivamente,

De acuerdo a las obligaciones propias de la suscrita se encuentra que los Estados
Financieros preparados por la Dra. DIANA VELANDIA, mantienen las partidas

requeridas por conciliacion y ajuste en dichos estados, razon por la cual fue convocada
para que procediera a atender visita junto con la Sra. Revisora fiscal sin lograr que se
pudiere contar con su disponibilidad, por lo tanto este punto de informe financiero sera

presentado por ella con las observaciones de Administracion y si a bien lo tiene de
Revisoria Fiscal.

Cordial saludo,

SANDRA LUCIA LEON LEON
ADMINISTRADORA



\
Gestion, Seguimientos y reqguerimientos

crsantaisabel < info@crsantaisabpel.com =
mar., 02 sept, 202% 9:21:34 3, m. 05300

To "maribelmolanos 7 <maribelmolanoS7@hotmail com:=
Co “Jestevez/0'<jestevez/ 0@ unab edu.co>,"Dianac_830"<dianac_830@hotmail.com:=

Cordial saludao,

De manera atenta y conforme a las condiciones contractuales en la prestacion del servicio profesionales de la Contadora Publica DIANA CONSUELO VELANDIA
y al tenor que:

1) No se ha dado cumplimiento a |la entrega de informacion financiera requerida con la oportunidad y formalidad,

2) No se ha dado uso a los token de informacion contable suministrade por la entidad bancaria.

3) No se acude a |la Copropiedad a |a prestacion de sus servicios v s ha debido hacer entrega de informacion a su domicilio para gue la misma eumpla sus
actividades contractuales.

4) Si bien es cierto cuenta con total autonomia, no ha sido posible concertar con ella para que acuda ni siguiera los dias sabados en atencién a la comunidad, lo
cual genera gue al fin del mes se atibarren las actividades vy el proceso contable no se lleve a cabo de manera oportuna.  Como s& podra observar en su Ultima
respuesta a mis requerimientos la misma considera no requerir acudir a la copropiedad para el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

5) No se han archivados todos los documentos del movimiento contable, 1o gue ha generado requerimientos de 1a revisora fiscal gue se han atendido por parte de
la administracion.

&) No se ha remitido la informacion financiera con la antelacion de 8 dias registrado en el contrato como obligacion de la misma.

7)1 Mo se ha elaborado la facturacion mensual entregada al 5 dia habil de cada mes como se tiene contenido en el contrato de servicios profesionales,
generalmente se entrega el dia 6, 7 u 8 lo cual genera inoportunidad y no se ha logrado que lo haga en la forma requerida,

8) No se han presentado informes mensuales de sus actividades desarrolladas - obligacion contractual

%) No se ha contado con su participacidn en la farmulacidn y ajuste del plan de adquisiciones.

Todo lo anterior soportado en su contrato de prestacion de servicios y en los soportes con que cuenta esta administracion.
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<+ g freddypabon..

15 de julio de 2025

Buena tarde sra Sandra
habla Freddy pabon del
201 torre 3 lo q pasa es

q me pidieron el apto

por q lo vendieron y yo
habia dado los 90 mil

de los dispositivos por
somos 3 vehiculos y no los
colocaron.

La pregunta es esa plata

me la devuelven? 4,5, m

MO 3N - WS

<+ & freddypabon.. O %

15 de agosto de 2025

Buen dia sra Sandra

q a pasado con lo de
reembolso ya pasaron 8
dias mas después de g me
mude 9:.33a.m

buenos dias, si me
debe enviar reporte de
contabilidad

esta en tramite g 345 m

O

93485 m. &

17 am MO DN -

<+~ @ freddypabon.. [k %, i

No senora no han instalado
240 p.m.

Como hago para pedir el
reembolsa? 2-40 p. m

Correo info@crsantaisabel
com 242 p. M.

Ya envié el correo ;..o 5

Ok se inicia proceso de
verificacion y esperamos
en el transcurso de los

N
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Asi funciona la norma de

bDancarizacionen Colombia

LEn queé consiste?

Limsta la aceptacion fiscal de 10s cosios, deducciones,
pasivos @ impuestos gascontables cuyos pPagos se
hayan realizado en efectivo.

Limite para las declaraciones desdo e afo gravable 2021
Menor valoc aotre:

« EI 40 X e o pagado sin sxcaedet las 40.000 UVT, o

- ssaxmum,ymm

_ Pagos individuales en efectivo realizados por personas
~ juridicas y personas naturales que perciban rentas no laborales
.+ No deben excedaer las 100 UVT (Sentencia 026676 de 2023,
= Existen 2 Interpretaciones sobre Iz apicacion de este limite,

Limites especiales
Pardgrafos 3, S y 6 del articulo 771-5 del ET

Pagos efectuados por Nequi y Daviplata

No 851an suetos a3 la norma age bancanzacion (Oficio Dian 176 de 2023).

PAGOS EN EFECTIVO Y NO OBLIGADOS A FACTURAR

ART. 775-1 40 UVTS - DECLARANTES
articulo 1625 del Codigo Civil -
PAGOS EFECTIVO

Las personas naturales que no .son
responsables del impuesto a las ventas,
antiguo régimen simplificado, no estan en
la obligacion de expedir factura, y quie
compre a estas personas debe elaborar
respectivo documento equivalente.



PROCESO CONTABLE

5N

MEDIOON \ REVELACIONES

¢ Clasificacion
por grupos

RECONOCOIMENTO

PRESENTACION EN
(ers

- Responde en su - Cada persona
conjunto de trabajo responde
realizado. individualmente.




QUE DECIA EL CONTRATO:

RV ENTREGA DE DOCUMENTOS CONTADORA DIANA
Da; crsantaisabel <info@crsantaisabelooms

Enwlado: jueves, 11 de sz ptiembre de 2025 10:53 a. m.
Para: jukelinestess=: <jakelinesieve @holmail.coms:
Ce: Dianac_830 <diznac $30@ hotmail. com:

Asunta: ENTRESA DE DOCUMENTSS

Buenos Dias
30 AGOSTO/2025 Hage entrega de los siguiente:
* Adjunto listado consecutivos facturacion, egresos, notas contables v recibos de ingrescs.

* Entrega Token v Memeria extraibla

Cejo =n claro que & digitaran mavimientos para la retencian en |z fuente, al igual de Digitacian de los recaudes del mes de agosto para listar |z facturacidn del mes de septiembre
Quede pendiente retiros que figuran en &l banco de los cuales ne tenga los separtes para |a digitacién v terminacian del mes de agests como s el deber ser

se realiza copla de sequridad quedande en la memeorla extralble




De: diana consuelo velandia castrillon <dianac_830@hotmail.com>

Enviado: sabado, 11 de octubre de 2025 11:54 a. m.

Para: garciadiaz7799 <garciadiaz7799@gmail.com>; HOLGUER1@HOTMAIL.COM <HOLGUER1@HOTMAIL.COM>; yesidlopez2355@gmail.com <yesidlopez2355@gmail.com>; IQUIOR12@GMAILCOM
<|QUIOR12@GMAIL.COM>; fabian.corredor@outlook.com <fabian.corredor@outlook.com>; matty.pulidojames@hotmail.com <matty.pulidojames@hotmail.com>; Maribel molano amast20@hotmail.coM

<amast20@hotmail.com:>; adalbertobecerra @gmail.com <adalbertobecerra@gmail.com>; nohoramontagund@gmail.com <nohoramontagund @gmail.com?; jakelinestevez <jakelinestevez @hotmail.com:»
Asunto: COBRO HONORARIOS AGOSTO

Buenos dias, sefiores

por medio del presente, me permito solicitar el reconocimiento de mis honorarios por los servicios contables prestados durante el mes de agosto a la copropiedad CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL
CONDOMINIO CLUB PH.

En la reunion de Consejo realizada el dia 6 de septiembre, la sefiora Administradora Sandra Leon tomo la decision unilateral de cancelar mi contrato de prestacion de servicios que estaba vigente en ese
momento, desconociendo al Consejo de Administracion y sin aportar los documentos para poder dar cierre contable y expedir la facturacion correspondiente al mes de septiembre, aduciendo

incumplimiento de mi parte, cuando es claro que €ella no suministraba a tiempo los soportes necesarios para desarrollar mi actividad profesional.

En reunion para la entrega del cargo realizada el 11 de septiembre, la sefiora Revisora Fiscal Jackeline Estévez en su concepto profesional, me dejo en claro que se me debia pagar los honorarios

correspondientes al mes de agosto, ya que habia cumplido a cabalidad mi trabajo a 30 de agosto y se hizo el descargue de los recaudos y digitacion de egresos para la retencian.

Agradezco la atencion ya que me enteré que supuestamente, ella ya habia realizado el pago, lo cual no es cierto.

Quedo atenta




ASESORIAS COVYTABLES
DIAMA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON
MIT. 633566511

Bucarsmangn, Agosto 31 de 2,025

CUENTA DE COBRO Mo, DOCYOL30

COMNJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL CONDOMINIO CLITB
MNIT BO0575973

DEBE A:

IMANA CONSUELO VELANINA CASTRILLON
C. 0, Mo, 63356651 de Bucaramoangs

LA SUMA DE: UN MILLON CIEN MIL PESOS MACTE. (51 100,000

POR CONCEPTO DE: CANC. HONORARIOS AGOSTO Y GASTOS PAFELERIA
2N §

DIANA CONSL EL{)MNDIA CASTRILLON

i, C, No, 63356651 de Bucaramatigs
Tel 037-64 153663 - 3164931461

Lim nbrieo,

Favor no precticar Retencion en la Fuente segin la tabla mencioneda en el At 383 E.T. no
=supera los topes parn retencidn, segin clasificacion cedular v tabla de calculos.

Caonzignar en NEQUI 3164931461
Bancolombia Ahorros 02098569653
Banco Popular Ahorros 500805895087

A mayo/ 2023

NOTA 7. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Honorarios MAYQ
Administrador 15,000,000

Revisor fiscal 3.300.800

Contador S000.000

HGS8T- ASESCRIAS 4441391

Asesoria Juiica : 25640

Total honorarios 29942191

El 11 de septiembre/2025 hizo nota contable
contabilizando sus honorarios como Revisora fiscal

.................................... TOTAL COMPROBRNT 1100000.00 1100000.00

2023708731 L 001-00000001844

0o1- £3356851 5110300100 ASES0RIA CO HONRORARIOS 2803 1100000.00 .00
00i- [+ELTLLS 2335280300 ASERORIA CO 001-00000001844-001 2025/07/31 HONRORARION A3 .00 1100000. 00

.................................... TOTAL COMPROBANT  1100000.00  1100000.00

.................................... €1634011.00  £1€34011.00

Carrera 3 Mo, 5510 Casn E-ME Urb, Villas de San Valesdin - Cel. 3164931461 Becarnmangn (SPER.)
e-mail: dianac_830@hotmall com




ASESORIAS COVITABLES
DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON
WIT.63336681-1

Bucarsmangn, Agosto 31 de 2,025

CUENTA DE COBRO Mo, DUCYOL30

COMNJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL CONDOMINIO CLITB
MNIT BO0575973

DEBE A:

DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON
£, Mo, 63356651 de Bucaramengs

LA SUMA DE: UN MILLON CIEN MIL PESOS MACTE. (51,000,000

POR CONCEPTO DE: CANC. HONORARIOS AGOSTO Y GASTOS PAFELERIA

Lim nbrieo,

b\

DIANA CON EUEL{)\EM]"!DIA CASTRILLON
i, C, No, 63356651 de Bucaramatigs
Tel 037-64 153663 - 3164931461

Favor no precticar Retencion en la Fuente segin la tabla mencioneda en el At 383 E.T. no
supera los topes parn retencidn, segin clasificacion cedular y tabla de calculos

Consignar en NEQUI 3164931461
Bancolombia Ahorros 02098569653
Banco Popular Ahorros 500805895087

A mayo/ 2023

NOTA 7. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Honorarios MAYQ
Administrador 15,000,000

Revisor fiscal 3.300.800

Contador S000.000

HGS8T- ASESCRIAS 4441391

Asesor uidicn : 25640

Total honorarios 20942191

Carrera 3 Mo, 55 100 Casn E-005 Urh, Villas de San Valesdin - Cel. 316-493 1461 Becarnmangn (SPEHR.)
e-mall: dianac 830§ hotmatl.com

El 11 de septiembre/2025 hizo nota contable
contabilizando sus honorarios como Revisora fiscal y
solo con el correo a los consejeros se tuvo una cuenta
de cobro para soportar mes de agosto/2025 - sin

Recibos para mes de septiembre

............................ TOTAL COMPROBRNT 1100000.00 1100000.00

2023708731 L 001-00000001844

0o1- £3356651 5110300100 ASE30RIA CO HONRORARIOS 2803 1100000.00 .00
0oi- [2ELTLLI 2335280300 ABERORIA CO 001-00000001844-001 2025/07/31 HONRORARION AC03 .00 1100000. 00

.................................... TOTAL COMPROBANT 1100000.00 1100000.00

.................................... TOTAL TIPD COMPR  E1€24011.00  €1€34011.00




_
SANDRA LUCIA LEON LEON <sandralecnlean@gmeil.coms €
para diana, contabilidadsantaisabel?, Jestevez!0, Maribel SQn Q

cmemini lSQb el

Cordial saludo, Nit. 900.575.973-3

De conformidad al contrato suscrito con Usted, sus honorarios equivale a $1.000.000 no a $1.100.000. Cuando usted finalizaba todo &l proceso de facturacion e impresion documental se le
reintegraban a titulo de gastos de papeleria el costo inherente a $100.000., situacion contemplada igualmente en el contrato. Recuerde que el mes de agosto usted, no finalizo proceso contable, los
Estados Financieros de Julio y Agosto fueron finalizados por la nueva contadora v que el proceso de facturacion producto de recaudos del mes de agosto no entrego impresos los recibos del mes de

septiembre,

Por lo tanto se reitera que el valor del gasto de sus honorarios sin allegar su respectiva factura ni pago de sequridad social corresponde a un valor de $1.000.000 segtn condiciones contractuales y
aprobacion del presupuesto de Asamblea. Le allego reporte que se encuentra en el sistema contable donde se da cuenta que:

a) Usted registro en la L 1844-002 honorarios en el codigo contable de Revisoria Fiscal por valor de $1.100.000; bajo su numero de cedula pero bajo el codigo contable 233502.
b) La contrapartida de esta L fue llevada al Codigo 51103001 Asesoria contable

Por lo tanto se reitera el valor pendiente de pago que se hara una vez finalizado & proceso de conciliacion sera el equivalente a $1.000.000 honorarios de agosto 2025 - $115.000 que le fueron girados
demas en el mes inmediatamente anterior,

Recuerde la exactitud no solo numérica sino adecuada imputacion contable forma parte de la integralidad del proceso contable.
Quedo atenta de su importante respuesta.

Cordial saludo,



EVIDENCIA DEL YERRO ke
IDENTIFICACION Y ﬂ

MEDICION CONTABLE DE m§m9°n'|;())
SUS PROPIOS HONORARIOS asmlsabel
Nit. 900.575.973-3

Silgo - CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL CONDOMINIO CLUB DIC/01/2025

CUENTAS DETALLADO POR TERCEROS
De: ENE 1/2025 A: DIC 1/2025

Procesado on: 2025/12/27 15:47:56:74
NIT CUENTA COMPROBANTE FECHA DETALLE DEBITOS CREDITOS SALDO SALDO TOTAL
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 11100503 CTA CTE BANCO CAJA SOCIAL (800.000,00) (800.000,00)
Total 11100503 CTA CTE BANCO CAJA SOCIAL 0,00 0,00 (800.000,00)
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 11200501 CTA AHORROS BANCO CAJA SOCIAL (800.000,00) (800.000,00)
Total 11200501 CTA AHORROS BANCO CAJA SOCTAL 0,00 0,00 (800.000,00)
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 23352502 REVISORIA FISCAL 0,00 0,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 23352502 REVISORIA FISCAL L-001-00000001844-002 2025/08/31 HONRORARIOS AGOSTO 1.100.000,00 (1.100.000,00) (1.100.000,00)
Total 23352502 REVISORIA FISCAL 0,00 1.100.000,00 (1.100.000,00)
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 23352503 ASESORIA CONTABLE (930.400,00) (930.400,00)
53356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 23352503 ASESORIA CONTABLE G-002-00000001820-001 2025/03/03 CANC. MEDIOS MAGNETICOS 2024 930.400,00 0,00 930.400,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 23352503 ASESORIA CONTABLE L-001-00000001796-004 2025/05/31 CAUSACION HONORARIOS MAYQ 1.115.000,00 (1.115.000,00) (1.115.000,00)
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 23352503 ASESORIA CONTABLE G-002-00000001847-003 2025/06/25 CANC.HONORARIOS MAYO 1.000.000,00 (115.000,00)  1.000.000,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 23352503 ASESORIA CONTABLE L-001-00000001811-003  2025/06/30 HONORARIOS JUNIO 1.100.000,00 (1.215.000,00) (1.100.000,00)
63356651  DIANA CONSUELD VELANDIA CASTRILLON 23352503 ASESORIA CONTABLE G-002-00000001851-003 2025/07/18 CANC, HONORARIOS JUNIO ¥ SALDO MAYO  1.215.000,00 0,00 1.215.000,00
63356651  DIANA CONSUELD VELANDIA CASTRILLON 23352503 ASESORIA CONTABLE L-001-00000001817-007 2025/07/31 MAYOR VR 115.000,00 115.000,00 115.000,00
Total 23352503 ASESORIA CONTABLE 3.260.,400,00 2.215.000,00 115.000,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA CONTABLE 0,00 0,00
63356651  DIAMA CONSUELD VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA CONTABLE G-002-00000001762-003 2025/01/20 CANC. HONORARIDS ENERO 800.000,00 800.000,00 800.000,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA CONTABLE G-002-00000001818-003 2025/02/13 CANC . HONQRARIOS FEBRERD 800.000,00 1,600.000,00 £00.000,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA CONTABLE G-002-00000001821-003 2025/03/20 HONORARIOS MARZO 800.000,00 2.400,000,00 800.000,00
63356651  DIAMA CONSUELD VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA COMTABLE G-002-00000001826-005 2025/04/08 CANC. HONORARIDS ABRIL B00.000,00 3.200.000,00 800.000,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA CONTABLE G-002-00000001836-013 2025/05/13 CANC, RETROACTIVO ENERO A ABRIL 800.000,00 4,000.000,00 £800.000,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA CONTABLE L-001-00000001796-001 2025/05/31 CAUSACION HONORARIOS MAYD 1.000.000,00 5.000.000,00 1.000.000,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA CONTABLE -001-00000001811-001 2025/06/30 HONORARIOS ASESORIA CONTABLE 1.000.000,00 6.000.000,00 1.000.000,00
63356651  DIAMNA CONSUELD VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA COMTABLE G-002-00000001851-004 2025/07/18 CANC. HONORARIDS JULIO 1.000.000,00 7.000.000,00 1.000.000,00
63356651  DIANA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 51103001 ASESORIA CONTABLE L-001-00000001844-001 2025/08/31 HONRORARIOS AGOSTO 1.100.000,00 8,100,000,00 1.100.000,00
Total 51103001 ASESORIA CONTABLE 8.100.000,00 0,00 8.100.000,00
Total 63356651 DIAMA CONSUELO VELANDIA CASTRILLON 11.360.400,00  3.315.000,00 5.515.000,00
Total general 11.360.400,00  3.315.000,00 5.515.000,00




2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la P
asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa

al edificio o conjunto. S()ﬂ Q

Hubo quorum decisorio 6/9.

~=zlsabel

Se hace exposicion de E.FINANCIEROS Y SITUACIONES ENCONTRADAS
CONTADORA Y REVISADAS POR REVISORIA FISCAL - ANTE MUCHAS
DIVULGACIONES INEXACTAS POR LA NO FIRMA DE ESTADOS FINANCIEROS NI
ADMON. NI REVISORIA DE JULIO Y AGOSTO 2025.

Computador copropiedad OBSOLETO - Se explican los retroactivos

Se retoma el estudio de la INVITACION PUBLICA EN EL PROCESO
CONTRATACION DE FACHADAS

Se entrega informe de patologia autorizado (POR LO QUE SE SUSPENDIO
FRENTES ASCENSORES TORRE 3 Y 4 - MEDIDA PREVENTIVA CIERRE DE PISCINAS
Se allega respuesta de ESSA frente a queja del Sr. Adalberto Becerra

Se presenta EVALUACION DE PROPUESTAS DE CONTRATISTAS Y DECIDEN
APLAZAR PARA QUE CONSEJEROS ESTUDIEN TODO MATERIAL RECIBIDO
INFORMA CELEBRACION 14 ANOS COPROPIEDAD

FUMIGACION PARA 30 SEPTIEMBRE

CONTINUACION IMPERMEABILIZACIONES POR PRIORIDAD DE REQUERIMIENTO
INICIO DE PINTURA DE AREAS INTERNAS OPTIMIZAR SUSPENSION DE PISCINAS
DAR INICIO A NOTIFICACION Y CARGUE DE SANCIONES APROBADAS EN
REUNION ANTERIOR

INICIAR PRESUPUESTO PROXIMA VIGENCIA

SE PRESENTO PROPUESTA DE BURBUJAS PARA INGRESOS A COPROPIEDAD



2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la S
asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa

al edificio o conjunto. S()ﬂ Q

Condominio
el

N =t
b P >
e Msceac
s . ‘
FEGHA: s
ADMINISTRACKON
m— VERSION
. S(_l('\ < )l ‘l | CODMGO
ST » & COMUNICATCIONES 2
I PAGINA ! do 1
FECHA Y MORA. 25 o OCTUSRE DE 2025
DIRIGIDO A AUDSAINIS TRAD ORA,
REFERENCIA: PROCESO DE LICITACION
Artentd saludo
EN Stencaon & procseso os cnscion 3;1-:‘;.::1;;::-‘» por s """"'Il‘i:’-"-"t_.rr:‘. saegun aprodaciones que
hemos asot an o Canseio do Admmistracion y una vae wisac0 =l infarme e evaluacion de 1as
pPropuaestas rechwias. nos perrmitimos  infoomar gque 1n'-1c- nuoestra msaancia se aproshia i

ovaluacian reslizada. en tanto se ajusta & oS aiteros establecdos on IO8 plegos s de condicones
€N S marco nomMmatvo aplicabés

NO HUbO quorum dec‘isor'io Reconocemos el camplirmiento del procedimiento de selaccia, ast como l;:_‘:ﬁ::::o"c:’;:.(c;:i'u

lEecnica y SsconOmica wesentada en i andlisis cormparativo de ias ofertas.
3/9 Sutonza contmuser oon las atapas condrachaales

Agradecemos a la Admunistradora por el cumplimiento de los Iinesmiantos dafinidos y su gestion
transparante an al desarrolio del gwocaso

N RO

Llegaron tarde los demas T T P et ; X 0 095
consejeros y el Sr. Adalberto T MARISEC MOLANO B A—fri—é iAN CORREDS®R = \
responsabilizo la ausencia al | e{y ’q&% Lwl e
rechazo a la gestion de la = FORERO SA MATDE PULIDO
Administradora

Corgial sﬂk)d(> — ——

INfo@RCASANTAISAREL COM

,
Carrera 19 838 45 Bucaramanga Telsfono £§9513449



2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la
asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa
al edificio o conjunto.

28 OCTUB.
2025

ACTAS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 2025

Asistentes:

T1 1201 MARIBEL MOLANO, PROPIETARIA
T4 1102 YESID LOPEZ, PROPIETARIO

T1 303 LUIS GARCIA - Se presenté como
propietario

T1 1301 ADALBERTO BECERRA,
arrendatario poder

T1 1504 HOLGUER IOVANNI SALAZAR,
Propietario

T4 201 LAURA M. FORERO, poderdante
Nhora M.

T1 701 ANGEL FABIAN CORREDOR,
Propietario

T1 1603 IVAN QUINONEZ, Residente
apoderado

Hubo quorum decisorio 8/9.

Matilde Pulido- incapacidad aprueba

~§:?:1§L%ﬁel

v Se recibido informe de revisoria fiscal sobre la
convocatoria privada 001 2025 y desaté inquietudes:

v' Sobre facultades de administradora para firmar el
contrato - segun aprobacion consejo desde 19 de
julio 2025

v' Objecciones consejeros no se
disposiciones normativas

v La no ejecucién afecta gestion administrativa vy
generar danos patrimoniales a la copropiedad -
acciones legales por seriedad convocatoria.

fundan en

v" Se APRUEBA POR SEIS HONORABLES CONSEJEROS y se da
inicio a su proceso de contratacion y ejecucion.




Sanfta

EJECUCIONES CONTABLE | .sontqld,
Y FINANCIERA -

v" Circularizacion de cartera - en Septiembre y Diciembre de 2025 UNIDADES RESIDENCIALES

OO0
J U

v" Circularizacion de cartera - OTROS ACTIVOS - Depuracion inexistentes
v' Circularizacion de acreedores - OTROS PASIVOS - Depuracion inexistentes

v’ Reclasificacion de cuentas segun temporalidad - trazabilidad - cuentas glosadas desde consejo
anterior

v" Conciliaciones bancarias DISMINUYENDO CASI TOTALMENTE las partidas por conciliar

v' Circularizacion de ESTADO CUENTA DE PROVEEDORES - GESTION PAZ Y SALVO - salvo casos como Dra.
Diana Velandia - no respondio; Saldo SERGELI, Mantenimientos Verticales.



CICLO CONTABLE DE GENERACION DE RECIBOS DE ADMINISTRACION

Valor a pagar segan

recibo mes anterior

+ Pagos Registrados

Conciliacion Bancaria :
Reporte de Recaudos

+ Cuota del Mes

+ Intereses y/o »
Sanciones

_

Sanfta

cnemie lISQb el
Nit. 900.575.973-3

RECIBO
DE ADMINISTRACION

S

Expedido al
8° Dia Habil

~——

- Nuevo Saldo para el Proximo Recibo ————

Pago antes del Dia 20
Descuento Condicionado

&

No pago antes de Fin de Mes

Saldo Completo sin Descuento

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto.



’.

Sanfal..
“rersmlsabel
Nit. 900.575.973-3

SECCTOR | TORRE | NUMERO

CUOTA 2024 | INCREM

cuota 2025

MAYO A

ENE-ABRIL DICIALICUOTA

TORRE $
APTO 4 1002 | 253.000,00 | $

18.817,63

$ 271.800,00

$

$ 75.200,00 |9.400,00

medida artbitraria y de sancion, cuando no corresponde a la realidad medida artbitraria y de sancion.
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FRAPESE LeaaC AREPRPTE EFM EL BARC A s SaOnCIal CEDRNWGER D IS TaaTET
BEArT O

DESDE LA ASAMBLEA DE
ABRIL- Y FACTURACION
MAYO/2025



1.5 EJECUCION FRENTE AL PRESUPUESTO

De los informes financieros se puede verificar que:

INGRESOS OPERACIONALES PPTO MES PPTO MES EJECUCION VARIACION %

Cuota Administracion $ 92.359.150,17 | $1.108.309.802,00 | $946.282.000,00 | $§ (162.027.802,00) -15%
Menos descuento pronto pago $ (9.235.915,00)[ $ (110.830.980,00)] $ (65.868.107,78)| §  44.962.872,22 -41%
EXCEDENTES VIGENCIA ANTERIOR $§ 1.595.374,75($ 19.144.497,00  $ 19.144.497,00 | $ 0%
RECURSOS DE BALANCE $ 17.162.566,33 [ $ 205.950.796,00 | $170.973.503,00 | $§ (34.977.293,00) -17%
CUQOTAS CARTERA $ (5.910.985,58) $ (70.931.827,00)| $ $  70.931.827,00 -100%
Total Ingresos Operacionales $ 95.970.190,67 | $1.151.642.288,00 | $ 1.070.531.892,22 '$ (81.110.395,78) 7%
INGRESOS NO OPERACIONALES $

Recuperaciones Cartera $- $ $ 40.484.271,42 | $  40.484.271,42 100%
Intereses de Mora $- $ 40.097.292,00 | §  40.097.292,00 100%
Rendimientos Financieros - S 7.485.253,61 | § 7.485.253,61 100%
Multas y Sanciones $ 7.855.350,00 | $ 7.855.350,00 100%
AJUSTE PASIVOS ANOS ANTERIORES $ 100%
Ajuste al peso y otros $ 267.765,43 | $ 267.765,43 100%
Devol bonos no entregados Admon $ 100%
Total Ingresos No Operacionales $ $ $ 96.189.932,46 | $§  96.189.932,46 100%
TOTAL INGRESOS $ 95.970.190,67 | $1.151.642.288,00 [ $ 1.166.721.824,68 | §  15.079.536,68 1,31%




3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del edificio o conjunto, las actas de la asamblea
general y del consejo de administracion, si lo hubiere.




4. Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion las cuentas anuales, el informe para la
Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el
balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion
presupuestal.

(hoy ) < > Febrerode2026 Q0 & (ws-)(8 @)
LUN MAR MIE JUE VIE SAB DOM
26 27 28 29 30 31 1de feb
2 3 4 5 6 7 8

14:00 INDUCCION 14:00 CONSEJO A
15:00 CONSEJO A

16:00 CONSEJO A

iNo hubo quorum!



INCREMENTO DE CUOTAS DE ADMINISTRACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL

REFERENTE NORMATIVO

ARTICULO 38

Presupuesto anual

Aprobacion en asamblea del
presupuesto y fijacion de
cuotas ordinarias.

Coeficiente de propiedad

LEY 675 DE 2001

EN REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL

_

Distribucion de cuotas seguin
coeficiente de propiedad.

A ,J Facultades de la asamblea

—_—

Corresponde a la asamblea

determinar el monto de las
cuotas y aprobar las
i extraordinarias cuando se requlera

ARTICULO 46

Incrementos extraordinarios

Participacion de los propietarios
para cubrir gastos no incluidos
Len presupuesto o para cubrir déficit. J

(‘ El incremento de cuotas de administracion debe ser aprobado en asamblea general
cumpliendo con el coeficiente de propiedad y los estatutos de la copropledad

El aumento debe cumplir tres criterios:

Legalidad (aprobacion en asamblea).
Proporcionalidad (segun coeficientes).
Soporte presupuestal y técnico.



Un buen presupuesto no se

construye para complacer
expectativas, sino para responder
con responsabilidad a las

necesidades y realidades de la
copropiedad; aunque nadie desee
pagar cuotas, estas constituyen
expensas necesarias para garantizar
la sostenibilidad, el mantenimiento
y el adecuado funcionamiento del
conjunto residencial.

Se molestan por la no ejecucion de todas las
impermeabilizaciones, enchapes, ausencia de
celebraciones pero no se encuentra en el presupuesto!.

E
-
v
»
-
-
-
-
v
-
-
-
-
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REVIS

UNO

EMOS CADA RU
Y APRUEBAN CA
ELLOS

DE

DA

HONORARIOS

Administracion $ 3.000.000 | $ 36.000.000 | § 3.502.800,00 | $ 32.497.200,00
secretario / tesorero $ - |9 - |$ - |3 -
Contabilidad- Medios magnéticos $ 1.100.000 | $ 13.200.000 | § 1.284.360,00 | $  11.915.640,00
Revisor fiscal $ 1.100.000 | $ 13.200.000 | $  1.284.360,00 | $ 11.915.640,00
Informacion exogena - PAG WEB $ 300.000 | $ 3.600.000 | $ 350.280,00 | $ 3.249.720,00
SGSST- Asesorias $ 300.000 | $ 3.600.000 | $ 350.280,00 | $ 3.249.720,00
Aseoria Juridica/tecnica $ - $ - $ - $ -
Total Honorarios $ 5.800.000 | $ 69.600.000 | $ 6.772.080 | $ 62.827.920

Desde el ano anterior, se unifico administracion con asesoria juridica y

técnica - Todos sin incremento ni IPC




SEGUROS

Poliza Aveas Comunes

; 13200000

§ 112236000

) 6607764000

Total Sequros

il
; 73200000 §

100§

B6.077.640

<
ofecarasesoresdeseguros1 asesores de ofecarasesoresdeseguros1@hotmall.com
seguros =

Sal, 28 Feb 2026 12:11:36 PM -0500

To ‘"ersantaisabel'<info@crsantaisabel.com>

Estimada Dra. Sandra,
Reciba un cordial saludo.

Por medio de la presente, me permito remitir el informe detallado de siniestralidad del conjl.:tito
correspondiente a los Gltimos afios, asf como las cotizaciones solicitadas a diferentes compan.las
aseguradaras. Es importante sefialar que algunas aseguradoras se abstuvieron de cotizar debido al
nivel de siniestralidad registrado por el conjunto.

A continuacion, relaciono la informacién recibida por cada compafiia:

1. La Equidad Seguros

Respecto a la pre-renovacién de la pdliza No. AAQ52084, con vencimiento el 22 de mayo de 2026,
el area técnica informa que tinicamente otorga términos de renovacién con un maximo de 30 dias
de anticipacién, es decir, a partir del 22 de abril de 2026. Antes de dicha fecha no es posible
obtener condiciones, célculos ni tarifas de renovacién, por lo que sera necesario esperar al plazo
establecido para contar con informacion formal.

2. Seguros La Previsora

La compafia indica expresamente que la cotizacion emitida no constituye una oferta comercial
vinculante, sino que tiene caracter exclusivamente informativo sobre posibles costos y condiciones
del seguro. Estas condiciones podran ser modificadas hasta tanto no se definan y determinen las
caracteristicas finales del riesgo.

Adicionalmente, los términos estan sujetos a siniestralidad cero a la fecha, lo que implica que
desde el 26 de febrero de 2026 hasta la fecha de renovacion no debe presentarse ningtin siniestro
para mantener las condiciones inicialmente cotizadas.

3. AXA Colpatria
Adjunto pantallazo con la respuesta emitida por la compahia frente a I3 solicitud de cotizacién.

4. SBS Seguros Colombia
La compafiia informa que no presenta cotizacién debido a 1a siniestralidad del conjunto.

5. MAPFRE Colombia y Seguros del Estado
A la fecha, nos encontramos a la espera de confirmacion respecto a la aceptacion del riesgo y la

eventual emisién de cotizacion.

Es importante precisar que Ias cotizaciones recibidas estan fundamentadas en la informacion
actualmente registrada en la pdliza vigente y en la siniestralidad acumulada a |a fecha 2025 Dado
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SERVICIOS

Viglancia 31,000,000 SI2000.0001 & 37.200.00000 | 334.800.000,00

; ; ) | )
Senicio Aseo T RT (TR 169.370.840 (5 18.537.08400 |5 166.833.756,00
Pisiero $ -t ; - | -
Senicio Salvaidas! gimnasio § 1§ 1§ - 19 :
Teléfono & Infernet ) 100.000 | § 120000019 12000000 {§  1.080.000,00
Energia Electrica o 85000009 102000000 (§ 10.200.000,00{ % 91.800.000,0
Snico G S omls  1u00ms s m
Umigacion plagas § 50000 6000000 | §  600.00000(5  5400.000,00

; ; ; ;

Total Servicios 20,667,370 065.010.840 | §  60.657.084 |9  601.353.7%6




NIT. 900.917.323-5
COTIZACION TRABAJOS A REALIZAR 2026

VALOR VALOR
DETALLES CANTIDAD UNITARIO TOTAL SIN
IVA

4 CABLES DE TRACCION 12MMDE 75 METROS ASCENSOR PRINCIPAL

TORRE 1 PRINCIPAL 300M 35.000(M) 10'500.000
4 CABLES DE TRACCION 12MMDE 75 METROS ASCENSOR PRINCIPAL

TORRE 1 AUXILIAR 300M 35.000(M) 10°'500.000
4 CABLES DE TRACCION 12MMDE 75 METROS ASCENSOR PRINCIPAL

TORRE 2 PRINCIPAL 300M 35.000(M) 10°500.000
4 CABLES DE TRACCION 12MMDE 75 METROS ASCENSOR PRINCIPAL

TORRE 2 AUXILIAR 300M 35.000(M) 10°500.000
4 CABLES DE TRACCION 12MMDE 75 METROS ASCENSOR PRINCIPAL

TORRE 3 PRINCIPAL 300M 35.000(M) 10°500.000
4 CABLES DE TRACCION 12MMDE 75 METROS ASCENSOR PRINCIPAL

TORRE 3 AUXILIAR 300M 35.000(M) 10°500.000
4 CABLES DE TRACCICN 12MM DE 75 METROS ASCENSOR PRINCIPAL

TORRE 4 PRINCIPAL 300M 35.000(M) 10’500.000
4 CABLES DE TRACCION 12MM DE 75 METROS ASCENSOR PRINCIPAL

TORRE 4 AUXILIAR S00M 35.000(M) 10°500.000

RECTIFICACION POLEAS DE TRACCION 8 2'200.000 17°600.000

ENCODER DE MAQUINA ASCENSOR PRINCIAL TORRE 4 1 4'300.000 4’300.000

REALINEACION DE GUIAS DE LOS 8 ASCENSORES 8 1°200.000 9'600.000

CAMBIO DE ACEITE Y RETENEDOR DE LAS MAQUINAS 8 600,000 4'800.000

CAMEIC DE DISPLAY DE PASILLO ASCENSOR AUXILIAR TORRE 4 NUEVO 1 3°200.000 3200.000

PINTURA DE 4 CABINAS ASCENSORES TORRE1 Y 2 (OPCIONAL) 4 1’600.000 6'000.000

62

PINTURA DE PUERTAS DE PASILLO ASCENSORES TORRE 1Y 2 (OPCIONAL) PUERTAS 400,000 24’800.000

SUBTOTAL | 154’300.000

IVA 19% 29'317.000

VALOR POR
PAGAR | 183’617.000




Bucaramanga, 29 de diciembre de 2025

Senores: Conjunto Residencial Santa Isabel
Cotizacion de Trabajos de Mantenimiento
Atendiendo su solicitud, presento oferta.

ITEM DESCRIPCION CANT VALOR UNIDAD VAL OR TOTAL

7 Cambio de tramos de tuberia
-« Cambio de tramos de tuberia pendientes
enlas Torres 1, 2, 3y 4.
- Material: Acero inoxidable. $25.000.000
- Diametro: 6 pulgadas.
- Incluye: bases v soportes.

2 Lavado y mantenimiento de pozos eyectores
- Lavado v mantenimiento preventivo de 4 4 $500.000 $2.000.000
pozos eyeactores.
3 Hipermeabilizacion de tanques de agua
potable
« Hipermeabilizacidon de 2 tanques de agua 2 £$13.000.000 $26.000.000
potable.

VALOR TOTAL
$53.000.000

CON IMPUESTOS INCLUIDOS ¥ ATODO COSTO

Valides de la oferta: 15 dias.
Tiempo de ejecucidn del trabajo: 5 dias habiles una ver llegado el material al sitio.

Cordialmente,

Fausto A. Espinel Riano

Ingeniero Electromecanico
solenergisas@gmail.com

Calle 105 5-2 Porvenir-Bucaramanga




PROPUESTA ECONOMICA
La propuesta econdmica para la cotizacion contiene los siguientes items:

INFORMACION GENERAL

ITEM DESCRIPCION ITEM UNID  Reh PRECIO TR T T T T
UNITARIO
4 ESTRCTURAS EN CONCRETO Y ACERO
11 Localizacion v replanteo M2 852 .00 $ 7.500.00 $ 6.390.000,00
1.2 | Campamento Und 1,00 $ 1.500.000.00 $ 1.500.000,00
13 | Cerramienio en lona y madera rolliza de 2.1 m ML 124 20 $ 22 000,00 $ 2.732.400,00
1.4 | Demolicion en concreto M2 13.65 $ 65.000,00 $ 887.250.00
1.5 | Corte con sierra diamantada en perimetro de placa ML 124,20 $ 35.000,00 $ 4.347 000,00
16 | Desmonte de cerramiento ML 124 20 $ 5.000,00 $ 621.000,00
1.7 | Retiro de escombros v disposician final M3 6.83 3 85.000.00 $ 580.125.00
SUBTOTAL $ 17.057.775,00
2 ESTRCTURAS EN CONCRETO Y ACERO -

2 4 Et;&:;r:t;g:ﬂra anillo de confinamiento (vigas aéreas) en ML 20.00 $ 180.000.00 $ 3.600.000.00
29 [E}ir;gi?]r;'nadn metalico en viga de acero para soporie de M2 27.30 $ 450.000.00 $ 12 285 000.00
2.3 | Platina de anclaje 350x250mm Und 8.00 $ 200.000,00 $ 1.600.000,00
2 4 Z:;n;}ede anclaje A325 L=20cm + Sika Anchorfix para Uincd 48.00 $ 50.000.00 $ 2 400.000.00
25 | Cielo Razo en superboard M2 60.75 $ 85.000,00 $ 5.163.750.00
26 | Acero de refuerzo Longitudinal para viga aérea K& 1250,00 $ 8.500,00 $ 16.575.000,00
2.7 | Acero de Refuerzo Transversal para viga aerea KG 82,00 $ 8.500.00 $ 6.647.000.00

CALLE 49 No. 272-39, BUCARAMANGA, SANTANDER
CORREO: aldig.ingenienai@gmail .com

TELEFONOS: 315 307 4478 / 321 901 5508




COTIZACION DE OBRA CIVIL CONDOMINIO CLUB SANTA ISABEL
Refuerzo inferior para placa piscina nifios con
2.8 encamisado para recuperacion de seccion transversal v ML 181,70 $ 225 000,00 3 40.882 500,00
mejoramiento de acero.
Refuerzo inferior para placa piscina adultos con
2.9 encamisado para recuperacion de seccion transversal v ML 136,80 B 225 000,00 $ 30.780 000,00
mejoramienito de acero.
Refuerzo inferior para vigas de entrepiso con encamisado
210 | para recuperacion de seccion transversal v mejoramiento ML 37.80 $ 225 000,00 $ 8.505.000,00
de acero.
211 Construccion de junta sismica enitre placas ML 124 .20 $ 30.000,00 $ 3.726.000,00
2 12 | Reparacion de fisuras ML 25,80 F 15 000,00 F 387 _.000_00
213 Impermeabilizacion de placa M2 852,00 $ 28.000,00 $ 23.856.000,00
Z 14 Membrana impermeabilizante mosaico antideslizante M2 207 $ 185 000,00 3 13.332. 950,00
Z215 Mantenimiento a bombas de piscina Sl 1.00 $ 2000 000,00 $ 2.000_000,00
216 | Pintura T1 para placa vy vigas M2 852,00 3 15 000,00 5 12 .780.000,00
217 | Mantenimiento de tuberia sanitaria e hidraulica Gl 1.00 F 2 500_000,00 F 2 500.000,00
SUBTOTAL £ 187.020.200,00
COsSTO DIRECTO S 204 07 7.975,00
ADMIMISTRACIOMN 10%a 3 20 407 _797.50
IMPREVISTOS 5% 3 10,203 898,75
UTILIDAD 5% 3 10,203 898,75
VA SOBRE LA UTILIDAD 19% $ 1.938.740, 76
COSTO TOTAL $ 246.832.311,00

Reclamemos judicialmente y
mantengamos piscinas cerradas.




MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

Mantenimiento Porton y Puertas 5 200.000 | § 240000018 23352000 | § 2.166.480,00
Mantenimiento Piscina e Insumos 5 200.000 | $ 2.400.000 | § s 2.400.000,00
Examen agua piscina - tanques agua 5 300.000 | § 3600.000|$  350.280,00 | § 3.249.720,00
Mantenimiento JADQUISICION Computo $ 350.000 | § 42000008 40866000 3.791.340,00
Zonas verdes, jardines y exteriores 5 150.000 | § 1800000 (§ 17514000 |$§ 1.624.860,00
Adecuaciones piscina y estructura intermna 3 16.666.667 | 5 EDD.DDD.DDD.S- - |§  200.000.000,00
Mantenimiento y Reparacion Motobombas 5 5.416.667 | S 650000008 6324500008  58.675.50000
Mantenimiento Ascensores 5 4.400.000 | § 52800000 |§  513744000(S 4766256000
Mantenimiento Correctivo y ptos ascensores § 10.000.000 | § 120.000.000 | § 11.676.000,00|$  108.324.000,00
Certificacion ascensores-portones 5 400.000 | § 480000018  467.04000 | § 4.332.960,00
Comunicacian, Citofonia 5 282.000 | § 3364000 |§ 32026320 |§ 3.004.736 80
Lavado tanques 5 200.000 | § 240000018 23352000 | § 2.166.480,00
Mantenimiento CCTV $ 420.000 | § 50400008 49039200 § 4.549.608.00
ESTUDIO DE BASES TODAS TORRE $ - 1$ - 13 §

Pinturas internas Torres 12 3 4 § - | § - | § -
Total Mantenimiento y Reparaciones $ 38.985.333 | § 467.824000 | §  25825.755 | § 441,998.245




| ADECUACIONES E INSTALACIONES

~ Instalaciones eléctricas 5 1.000.000 | § 12.000000|§ 1167600008  10.832.400,00
- Reparaciones Areas comunes 5 4.000.000 | § 48000000 | § 4670400005  43.329.600,00
- |Mant. Impermeabilizacion terrazas 5 2.000.000 | $ 24.EH]D.DDD.$ 233520000 |5 2166480000
$ 7.000.000 | $ 84.000.000 | $ 8.173.200 | § 75.826.800
 LEGALES
 Actualizacion de Representacion Legal 5 100.000 | § 1.200.000 | $ 116.760,00 | § 1.083.240,00
- Total Legales $ 100.000 | $ 1.200.000 | § 116.760 | $ 1.083.240
. DIVERSQS
| Utiles, Papeleria y Fotocopias 5 600.000 | § 7.200.000 | $ 700.560,00 | § 6.499 440 00
| |Utiles de aseo § 1.200.000 | § 14.400.000 r$ 2.880.000,00 | § 11.520.000 00
- Transporte, taxis- mensajeria 5 100.000 | § 1.200.000 | § 116.760,00 | § 1.083.240,00
- Gombustible 5 100.000 | 1.200.000 | § 116.760,00 | § 1.083.240 00
- Gastos de Asamblea 5 300.000 | § 3600000 | $ 350.280.00 | § 3.249.720,00
- (astos navidad y Actividades Sociales § - | § - 1§ - |$ -
- Renovacion Siigo 5 200.000 | § 2.400.000 | § 23352000 | § 2.166.480,00
' Insumos requeridos SGSST 5 1.000.000 | § 12.000.000 | $  2.400.00000 | $ 9.600.000,00
- Total Diversos g 3.500.000 | § 42.000.000 | § 6.797.880 | § 35.202.120
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7 Total Diversos $ 3.500.000 | § 42000000 §  6.797.880 | § 35.202.120
7 GASTOS FINANCIERQS

3 Impuestos asumidos $ - | $ - |$§ - |§ -
) Gastos Bancarios $ 400,000 | $ 48000005  467.04000($ 4.332.960,00
) DESCUENTOS COND Y CARTERA $ 5.718.868 | § 68.626.416 r$ 636166876 |5 62264747 24
1 Ajuste al peso $ 200.000 | § 24000005 23352000 | § 2.166.480,00
} RESULTADO EJERCICIO ANTERIOR § - | § - 1§ - | § -
3 Total gastos financieros § 6.318.868 | § 15826416 |§  7.062.229|§ 68.764.187
1/ GASTOS EXTRAORDINARIOS

5 Costos y gastos de ejercicios anterior § §

5 Impuestos asumidos 5 - $ -

7 TOTAL GASTOS § 121538438 | § 1458.461.256 | §  126.269.988 | §  1.332.191.268
5 Provision fondo de Imprevistos § 1227661 | $ 14731932 1§ 149676428 [§  13.235.167 63
3 TOTAL GASTOS + FONDO DE IMPREVISTOS § 122.766.099 | § 1473193188 | §  127.766.752 | § 1.345.426.436
) PERDIDA O GANANCIA $ 0§ 4§ § 4




EL UNIVERSO DEL PRESUPUESTO SE DISTRIBUYE
EN DOS GRANDES GRUPOS:

Segun el gasto
Lque les corresponda ) uue les correspondij

+ REGLA DE TRES SEGUN COEFICIENTES

SE DISTRIBUYE EL GASTO PARA CADA UNIDAD:

Suma Gastos de los Aptos Suma Gastos de los Locales
i - Gasto del 1 - Gasto
x Coeficiente Apartamento ™ Apartamento x Coeficiente Local = del Local

100%




TORRE, | NUMERO COEFICIENTE TORRE 1 201 0,3953 TORRE 2 1001 0,2791
- - TORRE 1 202 0,3953 TORRE 2 1002 0,2791
foos o053 | [Tonnes
: TORRE 2 1004 0,3953
TORRE 1 1003 0,3435 TORRE 1 204 0,3435 ’
TORRE 1 1004 0,3435 TORRE 1 301 0,3953 TORRE 2 107 1,0622
TORRE 1 101 00,3850 00,6187
TORRE 1 102 0,3560 TORRE 1 302 0,3953 TORRE 2 109 0,5757
TORRE 1 103 0,3556 TORRE 1 303 Q,3435 TORRE 2 1101 0,2791
TORRE 1 104 0,3850 TORRE 1 304 0,3435 TORRE 2 1102 0,2791
TORRE 1 105 09,6905 TORRE 1 401 0,3953 TORRE 2 1103 0,3435
TORRE 1 106 1,4334
TORRE 1 1101 0.3953 TORRE 1 402 00,3953 TORRE 2 1104 00,3953
TORRE 1 1102 0.3953 TORRE 1 403 0,3435 TORRE 2 1201 0,2791
TORRE 1 1103 0,3435 TORRE 1 404 0,3435 TORRE 2 1202 0,2791
TORRE 1 1104 0,3435 TORRE 1 501 0,3953 TORRE 2 1203 0,3435
ISEEE i i;g; g,igzg TORRE 1 502 0,3953 TORRE 2 1204 0,3953
TORRE 1 oos EVEY TORRE 1 503 0,3435 TORRE 2 1301 0,2791
. TORRE 2 1302 0,2791
TORRE 1 1204 0,3435 TORRE 1 504 0,3435
TORRE 2 1303 0,3435
TORRE 1 1301 00,3953 TORRE 1 601 0.3953
TORRE 1 1302 0 3953 ! TORRE 2 1304 0,3953
L TORRE 1 602 00,3953
TORRE 1 1303 0,3435 ! TORRE 2 1401 0,2791
TORRE 1 1304 0,3435 TORRE 1 603 0,3435 TORRE 2 1402 0,2791
TORRE 1 1401 0,3953 TORRE 1 604 0,3435 TORRE 2 1403 0,3435
TORRE 1 1402 0,3953 TORRE 1 701 0,3953 TORRE 2 1404 0,3953
18225 i 1382 g'ijgz TORRE 1 702 0,3953 TORRE 2 1501 0,2791
TORRE 1 1501 0.3953 TORRE 1 703 0,3435 TORRE 2 1502 0,2791
TORRE 1 1502 0,3953 TORRE 1 704 0,3435 TORRE 2 1503 0,3435
TORRE 1 1503 0,3435 TORRE 1 801 0,3953 TORRE 2 1504 0,3953
ToRRE ot o'3ess TORRE 1 szl 03953 | SneS el 05701
TORRE 1 1602 0,3953 TORRE 1 803 0,3435 TORRE 2 1603 0:3435
o 1222 o032 TgRRE 1 28‘; 8@;2? TORRE 2 1604 0,3953
’ TORRE ’
TORRE 1 1701 0.5153 TORRE 1 502 5053 TORRE 2 1701 0,3585
TORRE 1 1702 0,5153 4 TORRE 2 1702 0,3585
TORRE 1 1703 0,4376 TORRE 1 903 0,3435 TORRE 2 1703 0,4376
TORRE 1 1704 0,4376 TORRE 1 904 0,3435 TORRE 2 1704 0,5153




TORRE 2 201 0,2791 TORRE 3 1001 0,3953 TORRE 3 201 0,3953
TORRE 2 202 0,2791 TORRE 3 1002 0,3435 TORRE 3 202 0,3435
TORRE 2 203 0,3435 TORRE 3 1003 0,2791 TORRE 3 203 0,2791
TORRE 3 1004 0,2791
TORRE 2 204 0,3953 —ORRES 110 0. 3790 TORRE 3 204 0,2791
TORRE 2 301 0,2791 TORRE 3 1101 0.3953 TORRE 3 301 0,3953
TORRE 2 302 0,2791 TORRE 3 1102 0,3435 TORRE 3 302 0,3435
TORRE 2 303 0,3435 TORRE 3 1103 0,2791 TORRE 3 303 0,2791
TORRE 2 304 0,3953 TORRE 3 1104 0,2791 TORRE 3 304 0,2791
TORRE 2 401 0,2791 182: 3 ii; 8'§§§§ TORRE 3 401 0,3953
TORRE 2 402 0,2791 ORRE 5 115 06567 TORRE 3 402 0,3435
TORRE 2 403 0,3435 TORRE 3 114 07655 TORRE 3 403 0,2791
TORRE 2 404 0,3953 TORRE 3 1201 0.3953 TORRE 3 404 0,2791
TORRE 2 501 0,2791 TORRE 3 1202 00,3435 TORRE 3 501 0,3953
TORRE 2 502 0,2791 TORRE 3 1203 0,2791 TORRE 3 502 0,3435
TORRE 2 503 0,3435 TORRE 3 1204 0,2791 TORRE 3 503 0,2791
TORRE 2 504 0,3953 TORRE 3 1301 0,3953 TORRE 3 504 0,2791
TORRE 3 1302 00,3435
TORRE 2 601 0,2791 TORRE 3 1303 02701 TORRE 3 601 0,3953
TORRE 2 602 0,2791 TORRE 3 1304 02791 TORRE 3 602 0,3435
TORRE 2 603 0,3435 TORRE 3 1401 0,3953 TORRE 3 603 0,2791
TORRE 2 604 0,3953 TORRE 3 1402 0,3435 TORRE 3 604 0,2791
TORRE 2 701 0,2791 TORRE 3 1403 0,2791 TORRE 3 701 0,3953
TORRE 2 702 0,2791 18225 2 1‘5‘8‘1‘ 8';_7;2; TORRE 3 702 0,3435
TORRE 2 703 0,3435 ORRE 3 0o 03435 TORRE 3 703 0,2791
TORRE 2 704 0,3953 TORRE 3 1503 02791 TORRE 3 704 0,2791
TORRE 2 801 0,2791 TORRE 3 1504 0,2791 TORRE 3 801 0,3953
TORRE 2 802 0,2791 TORRE 3 1601 0,3953 TORRE 3 802 0,3435
TORRE 2 803 0,3435 TORRE 3 1602 0,3435 TORRE 3 803 0,2791
TORRE 2 804 0,3953 TORRE 3 1603 0,2791 TORRE 3 804 0,2791
TORRE 2 901 0,2791 TORRE 3 1604 90,2791 TORRE 3 901 0,3953
TORRE 3 1701 00,5153
TORRE 2 902 0,2791 TORRE 3 1702 04376 TORRE 3 902 0,3435
TORRE 2 903 0,3435 TORRE 3 1703 0.3585 TORRE 3 903 0,2791
TORRE 2 904 0,3953 TORRE 3 1704 00,3585 TORRE 3 904 0,2791




TORRE 4 1001 0,3435
TORRE 4 1002 0,3435
TORRE 4 1003 0,3953
TORRE 4 1004 00,3953
TORRE 4 1101 0,3435
TORRE 4 1102 0,3435
TORRE 4 1103 00,3953
TORRE 4 1104 00,3953
TORRE 4 115 00,4254
TORRE 4 116 0,3850
TORRE 4 117 00,5038
TORRE 4 1201 0,3435
TORRE 4 1202 0,3435
TORRE 4 1203 00,3953
TORRE 4 1204 0,3953
TORRE 4 1301 0,3435
TORRE 4 1302 0,3435
TORRE 4 1303 0,3953
TORRE 4 1304 0,3953
TORRE 4 1401 0,3435
TORRE 4 1402 0,3435
TORRE 4 1403 00,3953
TORRE 4 1404 00,3953
TORRE 4 1501 0,3435
TORRE 4 1502 0,3435
TORRE 4 1503 0,3953
TORRE 4 1504 00,3953
TORRE 4 1601 0,3435
TORRE 4 1602 0,3435
TORRE 4 1603 0,3953
TORRE 4 1604 00,3953
TORRE 4 1701 0,4376
TORRE 4 1702 00,3216
TORRE 4 1703 0,5153
TORRE 4 1704 0,5153

TORRE 4 201 0,3435
TORRE 4 202 0,3435
TORRE 4 203 0,3953
TORRE 4 204 0,3953
TORRE 4 301 0,3435
TORRE 4 302 0,3435
TORRE 4 303 0,3953
TORRE 4 304 0,3953
TORRE 4 401 0,3435
TORRE 4 402 0,3435
TORRE 4 403 0,3953
TORRE 4 404 0,3953
TORRE 4 501 0,3435
TORRE 4 502 0,3435
TORRE 4 503 0,3953
TORRE 4 504 0,3953
TORRE 4 601 0,3435
TORRE 4 602 0,3435
TORRE 4 603 0,3953
TORRE 4 604 0,3953
TORRE 4 701 0,3435
TORRE 4 702 0,3435
TORRE 4 703 0,3953
TORRE 4 704 0,3953
TORRE 4 801 0,3435
TORRE 4 802 0,3435
TORRE 4 803 0,3953
TORRE 4 804 0,3953
TORRE 4 901 0,3435
TORRE 4 902 0,3435
TORRE 4 903 0,3953
TORRE 4 904 0,3953

a
Sanfal.
~aelsabel
Nit. 900.575.973-3



SUMATORIA DE COEFICIENTES SEGUN ESCRITURA =

a
99,9991 9

San
«eme lsabel
Nit. 900.575.973-3

UN COEFICIENTE DE 0,3953 = (0,3953*100)/99,991

0,395303558%



DISTRIBUCION POR SECTOR
IGUAL PROPORCIONAL

» EJEMPLO LOS LOCALES AL SUMAR TODOS LOS
COEFFICIENTES PORCENTUALMENTE EQUIVALEN = 9,7258%

EN EL CASO HIPOTETICO QUE LA SUMA DE GASTOS ASIGNADOS
A LOCALES FUERAN $  130.937.888,97

SE DISTRIBUYEN PROPORCIONALMENTE ENTRE LOS
LOCALES A PRORATA DE SU COEFICIENTE

Y NOS ARROJA LO DENOMINADO ALICUOTA

QUE APLICADO AL PPTO ADISTRIBUIR NOS DA EL VALOR DE ESA
UNIDAD POR EL ANO




6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen como
consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la
asamblea general en el acto de desafectacion, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal.

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion y disposicion de los
mismos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias, multas, y en
general, cualquier obligacion de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de
dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad
de autorizacion alguna.

9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal aprobadas por la
asamblea general de propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados con la
existencia y representacion legal de la persona juridica.

10. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder poderes especiales para tales
fines, cuando la necesidad lo exija.

11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que senale el respectivo reglamento de
propiedad horizontal, las sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el consejo de
administracion, segun el caso, por incumplimiento de obligaciones.




EL VALOR DEL DINERO EN EL TIEMPO

Lo que en 2023 nominalmente era $ hoy no tiene la misma capacidad adquisitiva:

INFLACION DINERO APLICADO
(2023 - 2024) EN 1° FASE

LS N
Recursos invertidos en
adquisitiva obras ya ejecutadas

—

:SE ESTAN ROBANDO LOS RECURSOS?

No es correcto afirmar que se puede hacer con un presupuesto aprobado para el 2023
menos inflacién, cartera morosa y dinero ejecutado que con dichos valores se deberia
hacer todo lo estimado. | ™ W %%




BAO0T 3 DA 2014001 2000

BRI 10E00720140018001

GO0 S0 S0 40018007

6300131 0300820250002400

AERTA 030112024 0 AR00

BRODT 31 DA002 0220057 500

BRONT3T 0RO 0037500

AR DAOGE20 T A003 1100

G I0E00201 60031100

2014-07-04
2024 08.20
20221124
A0 3-00-30
2022-11-24
2023-01-30
A025-01-31
H2502-20
2024-00-04
20240916
2022-08-203
A0 0RO

2022-08-23
2023-09-08

2018-00-22
J018-10-15
2018-08 22
2018-10-15

JUZGADO 007 GIVIL DEL GIRCUITO DE
BUCARAMAMGA (SANTAMDER)

DESPACHO DE LA SALA CIVIL FAMILIA DEL TRIBUMNAL
SUPERIOR DE BUCARAMANGA (SANTANDER)

DESFACHD DE LA SALA CIVIL FAMILIA DEL TRIBLUMAL
SUPERICR DE BUCARAMANGA (SANTANDER)

JUZGADD BO8 CIVIL DEL CIRCUINTO DR
BUCARAMAMGA (SANTANDER)

JUZGADO 011 CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA (SANTANDER)

JUZBADD 002 LABORAL DE BUCARAMANGA
(SAN TANDER)

JUZGADO D02 LABORAL DE BUCARAMANGA
[SANTANDLR)

JUZGADO D04 LABORAL DE BUCARAMANGA
(SANTANDLER)

JUZGADO (04 LABORAL DE BUCARAMANGA
{(BANTANDER)

Demandante: COMJUNTO RESIDENGCIAL SANTA
ISABEL CONDOMINIO CLUB PH

Demandada [SASFR

Demandante COMJUNTO RESIDENCIAL SANTA
[SABEL COMDORINIC CLUB PH

Demandado, CONSTHEUC TOHAS [SASER SA.
Demandante: COMJUN O BLSIDLMCIAL SAM A
[SABEL CONDOMINIC CLUB PH

Demandade: CONSTRUCTORA ISASER S.A.
Demandante: PEDRO PABLD LOPEZ RUEDA
Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA
ISABEL CONDOMINIO CLUB

Demandante: PENIRO FABLD | OPEZ RUEDA
Demandada CORJINTO RESIDEMNCIA] SANTA
[SABEL CONDOMINIC CLUB

Demandante: COMJUNTO RESIDEMCIAL SANTA
[SABEL COMNDORIMNIC CLUB

Demandada: SUPLRINI| LNOLMCEA DL
MOTARIADG ¥ REGISTRO

Demandante; CONJUNTO RESIDENGCIAL SANTA
ISABEL CONDOMINIO CLUB

Demandado. SUFLEINTLNDLEMNCEA DL
NOTARIADD ¥ REGISTRO

Demandante: RURIFL & HFRNANDFEZ SIFRRA
Demandade: CONJUNTO RESIDENGIAL SANTA
ISABEL CONDOMINIO CLUB

Damandante. EUBIELA HERNAMDES SIERREA.
Demandado CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA
[SABFI CONDOMINIC CL LB

(1234}




Rama Judicial
Consso Superior de la Judicatura
. Rama Judicial del Poder Publico
Repiblica de Colombia
U - Consejo Superior de la Judicatura
Juzgados de Bucaramanga, pertenecientes al Sistema Acusatorio Penal

Juzgado (10) Décimo Penal Municipal Con Funciones De Control De Garantias

RADICADO: 68001.40.88.010.2025.00248.00

Bucaramanga, dieciocho (18) de noviembre de dos mil veinticinco (2025)

VISTOS

En desarrollo del articulo 86 de la Carta Politica yv de conformidad con lo
consagrado en el Decreto 2591 de 1.921, procede el Despacho a resolver lo
que en derecho corresponda respecto a la ACCION DE TUTELA instaurada por
la sefiora LEIDY DANIELA ZAMBRANO GALLEGO, identificada con la céedula de
ciudadania No. 1.007.540.746, en conira de INVERTIMOS INMOBILIARIA S.A.S.,
EDIFICIO CONDOMINIO CLUB SANTA ISABEL, UNIDAD NACIONAL PARA LA
GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES y ALCALDIA DE BUCARAMANGA, con €l fin
de que se protejan sus derechos fundamentales a |la DIGNIDAD HUMANA,
VIVIENDA DIGNA, VIDA € INTEGRIDAD PERSONAL..




Al Despacho de la senora juez l|la presente accion de tutela radicada al No.
68001408801420250028300 recibida de la oficina judicial el dia de ayer 25 de noviembre
de 2025 a las 2.47 pm después de finalizado el turno de este Juzgado, pese a tener
medida provisional, incumpliéndose las reglas de repartio fijadas por el Jefe de la Oficina
Judicial. De igual se deja constancia que revisada la pagina de la Rama Judicial- Consulta
de Procesos, no se encontro que los sehores JUAN LEONARDO CASTELLANOS
RINCON y MONICA ANDREA TAVERA CORZO haya interpuesto otra accion de tutela
contra la ADMINISTRADORA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL
CONDOMINIO CLUB SENORA SANDRA LUCIA LEON LEON, LA ADMINISTRACION
DEL CONJUNTO, EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, LA ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS Y LA REVISORA FISCAL.

Bucgranjanga 26 de noviembre de 2025

VIVIANA FARLEY MORENO GRIMALDOS
SECRETARIA

REPUBLICA DE COLOMBIA

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

v Repiblica de Colombia




Radicado: 2025-00283-01
Accion de Tutela Segunda Instancia
MNELSOMN ENRIQUE CARRILLO LIZCANO

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

g |.1-_

JUZGADO TERCERO PENAL DEL CIRCUITO
CON FUNCIONES MIXTAS DE BUCARAMANGA

Bucaramanga 06 de febrero de 2026.

OBJETO DEL PROVEIDO

Se resuelve la impugnacion propuesta por los accionantes, contra el fallo

proferido el O4 de diciembre de 2025 por el Juzgado Catorce Penal Municipal

conn Funciones de Control de Garantias de Bucaramanga por medio del cual

se declaro improcedente el amparo deprecado.

ANTECEDENTES




RESUELVWVE

PRIMERCO: COMNFIRMAR la providencia de naturaleza, fecha v @ origen

rescnados, acorde a lo motivado en antecedencia.

Radicado: 2025-00283-01
Accion de Tutela Segunda Instancia
MNELSOMN EMNMRICUE CARRILLO LIZCAMOC

SEGUNDO: MNotificar esta decision en los términos consagrados en el Decreto

2591 de 1991 v demas normmas concordantes.

TERCERO: ENVIESE el expediente a la Corte Constitucional para su eventual
revision.
CONMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Q_- e

— "2 L A

GLADYS VARGAS MIRANDA
JUEZ




] FECHA:
. _~ VERSION:
JOTERMGEUCECENDOL RAMAILIDICIAL C0 Sa n
_ Por paticion de tramite de incidente de desacato por parte del sefior _,_____n._"'"& CODIGO:

DIRIGIDO A: SR FERNANDO GARCIA DIAZ. PETICIONARIO Tanls el COMUNICACIONES <
mmmmm Mit, 900.575.973-3 PAGIMNA: 2ded

REFERENCIA: Resplmsla integral a Deracho d_e_- Paticidn -

o Cumplimiento de fallo de accion de tutela

2. Respuesta reiterada, ampliada y exhaustiva del 26 de enero de 2026
ol Adicionalmente, v sin que existiera obligacion legal de reiterar lo ya respondido,

: el 26 de enero de 2026 se emitid una nueva respuesta integral, desagregada
puntoc por punto, en estricto acatamiento del fallo de tutela, explicando de
manera detallada las razones juridicas, constitucionales y legales por las
cuales no es posible acceder materialmente a la totalidad de la informacion
solicitada.

Respeladoda) Sefora) Juss

En atencidn & requanmisnio previo de si despacho, onentaan a establecss s1 8 ha
dado respuesta al acoonanie antes de considerar 13 aperiura de un inodenie de
desacato, v con el Gebido respeto, me pennils infommarn de manera precisa, refozada
¥ jurkdicamente sustentada ko siguiente Entregado (R Recuperar este correa electrénico (D)

El corren electronico se ha entregado a los servidores de destinatarios.

I EXISTEMCIA DE RESFUESTA OPORTUNA Y REITERADA

masibelmolano57 LUIN, 26 ENE 2026 10:24118 0500 ()
1. Respuesta del 0 de noviembre de afas | maribelmolano57@hotmail.com amns &
La entidad accionada dio respeesta formal, expresa y motivada al derecho de _
pebicion clevado por o sefor Luis Femando Garcia Diaz medianie H garciadiaz7 799 LUN. 26 ENE 2026 10:24.36 0500 (@)
comunicacion remlida el 04 de noviembee de 2025, denbio del Pemying legal, garciadiaz? 799 @gmail.com 9 TS (i
atendiiendo de fondo cada uno de oS repenmientos TommEBaGes, confonme a ; _
ios parametns constimeconales del aficulo 23 de |3 Carta Poliica p‘ﬁ}‘ j07pmgbuc LUN, 26 ENE 2034 10:24:08 -0500 )
i 07 pmegbucicendojramajudicial.gov.co 2T il
Tal y como ya se aportd en todo el proceso de tutela el Sr, Mo es propletano y
se encuentra actuando bajo poderes otorgade, sin embargo, mdistintaments ] Jestevez70 LLIN. 26 ENE 2076 10:24:29 -0500 ()
propietario, residents Je

jestever 7UEunab.edu.co 2 ms &

Il. LA INCONFORMIDAD DEL ACCIONANTE NO CONFIGURA DESACATO
FETICION DE INORMACIHDN INTEGRAL A SUS PETICIONES

Me + O3 I~ ER Es fundamental precisar que el accionante no alega ausencia de respuesta, sino su
dﬂ ) s s s WTee o desacuerdo con el contenido de esta, insistiendo de manera reiterada en obtener
r R i B O AT DAL R b o T RIMEUNOC) informacion cuya entrega esta legal y constitucionalmente restringida_
iz} garcizdlaz7 792 . maribelmnlanoST, Jestevez?0, JUTPRMGELC Er af
La Corte Constitucional ha sido enfatica en sefialar que el derecho fundamental de
peticion no garantiza una respuesta favorable, sino una respuesta de fondo, clara,
De confermidad con su petlcién de Infarmacién de las fechas 29 de saptlembre, 01 congruente y motivada. Al respecto, la Sentencia T-377 de 2012 sostuvo:
de octubre v 30 de octubre me permite adjuntar nuevarmenta las rescuestas, “El derecho de peticion se satisface con una respuesta oportuna y de fondo, aungue
esta sea negativa a lo solicitado, siempre que se encuentre debidamente motivada vy
no sea arbitraria.”

Respulado Sefor Luois,

Cordialmente,
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Respuesta a Solicitud de Informacion Nuc 680016000160202515356 = Resiidos =YV

Diana Carolina Rodriguez Suarez <dianaca rodriguez@fiscalia gov.co mar, 24 feb, 14:43 (hace 5dias) Y¢ @ A

para mi, secretariaparaasuntosdisciplinarios@jcc.gov.eo v

Sefora:
SANDRA LUCIA LEON LEON

Cordial saludo,
En atencion a su solicitud y siguiendo instrucciones de la Fiscal Primera Seccional de Procedimiento Abreviado de Bucaramanga, me permito dar respuesta en los siguientes terminos:
1. Que la noticia criminal que motiva su solicitud, le fue asignada a este despacho fiscal, el pasado Lunes 09 de febrero de 2026 y se encuentra en estado de INDAGACION PRELIMINAR.

2. Que de conformidad con el programa metodoldgico establecido para continuar con el perfeccionamiento de |a presente investigacion, es necesario escucharla en diligencia de ampliacion de denunciz, a fin de que precise

circunstancias de tiempo, modo y lugar en que se desarrollaron los hechos objeto de denuncia y aporte elementos materiales de prueba que considere pertinentes.

Asi las cosas, se le cita a comparecer el proximo MARTES 19 DE ENERO DE 2027 A LAS 8:30 A.M., ante las instalaciones de la Fiscalia Primera Seccional de Procedimiento Abreviado, ubicada en la carrera 19 4 24 - 61 Piso 6, para llevar a
cabo diligencia de AMPLIACION DE DENUNCIA dentro del caso que agui nos ocupa.

Atentamente,

Diana Carolina Rodriguez Suarez
Asistente Fiscalia Primera Seccional de Procedimiento Abreviado
5T + 7 6854566 extension 72743

Fiscalia General de la Nacion
Seccional Santander, Bucaramanga

$ FISCALIA




RE: PRACTICA DE PRUEBAS Y ALEGATOS PROCESO SANCIONATORIO

Acuso recibido del correo enviado, informando que fue radicado en el modulo de la Alcaldia de Bucaramanga con el numero :1-8-5A-202601-00007654 -, se
aslgnc’: ad lg Secretaria de Salud yAITIhiEI'ItE Bucaramanga, qUIEI'i le dard la respecﬂm I'ESpUESTG denfro de los términos de |E\;’.

El estado de la PQRSD la puede consultar en el link http://par.bucaramanga.gov.co/conPgrs.aspx colocando el nimero de la PQRSD. Adjunto PQRSD.

Lo invitamos a que realice directamente sus solicitudes en la pagina de la Alcaldia, es facil, segure y no requiere intermediarios. Tan solo ingrese

https://www.bucaramanga.gov.co/portal-de-peticiones/.

El nUmero de radicado le permitird consultar su peticidn cuantas veces lo desee.
iRecuerde, no es necesario realizar su solicitud varias veces, con und sold radicacidn y por un solo canal su peticidn serd atendida por la entidad!

Cordialmente,

MAYRA ALEJANDRA MARIN GARCIA

Profesional del Proceso Gestion de Servicio ala Ciudadania Ext 118
Secretaria Administrativa
Alcaldia de Bucaramanga

» Ok

'IME




RE: Solicitud de Pruebas Expediente Disciplinario N. 2025-462. (Por favor citar este No. de Expediente al dar respuesta)

Secretaria Juridica q § 5| v
P MARENE. 135:42P.M. » O » INBOX
©) crsantaisabel B g
RECIBIDO.

Secretaria Juridica para Asuntos Disciplinarios

DAD

AOUNGTRATIA ;g"ggﬁ;g;g‘;‘s' G 9 secretariaparaasuntosdisciplinarios@jcc.gov.co
et Teléfono: [+57] (601) 644 4450

Carrera 16 No. 97 - 46 Torre 97 Oficina 301

Bogota D.C. | Colombia
WWW.,]CC.g0V.CO

Ahorra papel - ;Realmente necesitas imprimir este mensaje?

Estamos contigo y contamos contigo

La informacion contenida en este correo electronico y en todos sus archivos anexos, es confidencial y/o privilegiada y solo puede ser utilizada por la(s) persona(s) a la(s) cual(es) esta dirigida.
Si por error recibe este correo electronico, le ofrezco disculpas, sirvase borrarlo de inmediato, notificarle de su error a la persona que lo envid. Los conceptos y/o textos en este correo son de
derecho exclusivo de quien lo esta enviando, cualquier modificacion, retencion, difusion, distribucion o copia total o parcial de este mensaje y/o de la informacion contenida en el mismo y/o
en sus archivos anexos esta prohibida y es sancionada por la ley. Su uso o divulgacion publica sin la debida autorizacion de quien lo esta enviando dara lugar a la iniciacion de las acciones




RE: Solicitud de Pruebas Expediente Disciplinario N. 2025-462. (Por favor citar este No. de Expediente al dar respuesta)

No suele recibir correo electronico de info@crsantaisabel.com. Por qué es esto importante

Cordial saludo,

De manera atenta y en ejercicio de las actividades propias de la suscrita me permito allegar la informacion disponible para atender Ia practica de pruebas:

Numeral Primero. No se encontré copia de contrato alguno con el DR. EDGAR MAURICIO LEON OVIEDO identificado con la cédula 91.530.971 y T.P. 155.936-T no
se encontré en el archivo reconstruido. Sin embargo, se evidencia su eleccion segun acta de Asamblea y certificado de INVISBU VER ANEXOS:

1.1 ACTAASAMBLEA GENERAL 2023
1.2 CARTAACEPTACION REVISOR FISCAL
1.2.1. Cedula revisor fiscal
1.2.2. TP Mauricio Leon revisor fiscal
1.3 CERTIFICADO INVISBU AGOSTO 2023
Numeral Segundo. Me permito allegar reporte de pagos que registra el software contable de la copropiedad. Sin embargo, estamos buscando en el archivo de la
copropiedad los anexos y soportes anexados. Se precisa nuevamente que el archivo fue reconstruido por falta de entrega formal de la ADMINISTRADORA SALIENTE. Sin
embargo, se le solicito a la entidad bancaria certificar los pagos efectuados.

Numeral Tercero . Se encuentra Anexo 1.

Numeral Cuarto. Se encuentra en Anexo 2



RE: Solicitud de Pruebas Expediente Disciplinario N. 2025-462. (Por favor citar este No. de Expediente al dar respuesta)

Numeral Sexto Anexo segun revision documental de la contadora actual.

Numeral Séptimo. En atencidn a la solicitud relacionada con la entrega o archivo de los papeles de trabajo del Revisor Fiscal, me permito precisar que, conforme al ordenamiento
juridico y técnico vigente en Colombia, dichos documentos son de propiedad y custodia exclusiva del Revisor Fiscal, en su calidad de profesional independiente responsable del encargo. Lo
anterior encuentra sustento en lo dispuesto en la Ley 43 de 1990, particularmente en sus articulos 7, 9y 10, que consagran los principios de independencia, responsabilidad,
confidencialidad y secreto profesional del Contador Publico, los cuales resultan plenamente aplicables al ejercicio de la Revisoria Fiscal. En este sentido, los papeles de
trabajo constituyen soporte del juicio profesional del Revisor Fiscal y se encuentran amparados por el deber de reserva profesional. Asi mismo, las Normas de
Aseguramiento de la Informacion — NAI, incorporadas al ordenamiento colombiano mediante el Decreto 2420 de 2015 y sus decretos modificatorios, en especial la NIA 230 -
Documentacion de Auditoria, establecen que el auditor debe preparar y conservar la documentacion que respalda su opinion, precisando que dicha documentacion es
responsabilidad del auditor y no de la entidad auditada, sin que exista obligacion de entrega a la administracion.

De igual forma, el Consejo Técnico de la Contaduria Publica - CTCP, de manera reiterada, ha sefialado que los papeles de trabajo del Revisor Fiscal son propiedad del
profesional que los elabora, y que la administracion o los drganos sociales no se encuentran facultados para exigir su entrega, salvo requerimiento expreso de autoridad
judicial, administrativa o de control competente, evento en el cual procede su exhibicion en los términos legales.

En consecuencia, en los archivos de la entidad deben reposar Unicamente los informes, dictamenes, certificaciones y comunicaciones emitidas por el Revisor Fiscal, mas no
los papeles de trabajo que sirven de soporte a su labor profesional, los cuales permanecen bajo su custodia directa por el término legal correspondiente.

Numeral 8 Dictamen 2023 - Anexo segun registro en carpeta de Asamblea General.

Numeral 9 Balance de prueba por tercero de la vigencia 2023 - Revisado el archivo institucional no se encontré el mismo debidamente firmado, sin embargo, se genero
por la actual contadora el cual se anexa a la presente comunicacion.

Numeral 10. Estado actual de proceso penal. Me permito informar que se cuenta con el radicado de DENUNCIA 680016000160202515356 en la fiscalia 51 local de
*_



Re: Notificacion de Desbloque de Correo Corporativo - Copropiedad Cr Santaisabel

Este

---- El mig, 07 ene 2026 22:03:21 -0500 info@adamnetco.com.co escribio ----
Saludos Doctora Sandra,

Informo que el correo corporativo ha presentado blogueos por la alta tasa de envios masivos que provocan un bloqueo temporal de la salida de los mismos. Desde el dia 8 de
diciembre 2025 no habia sido posible |a salida de correo por esta medida de parte del cliente de correo Zoho Mail.

Recomiendo usar otro tipo de herramientas para el envio de correos masivos, dado que es mucho mas estable y con mejor gestion de la trazabilidad de recibidos.

Se recuerda que |a licencia de correo corporativo esta hasta el 14 de Febrero 2026 y se proyecta un costo de renovacion anual de $4 - $6 USD mensuales mas asesoria, costos de
renovacion de hosting Web costo de renovacion anual de $350.000 mas soporte de mejoras solicitadas.

Atentamente,

Eduardo Tobacia
Desarrollador e implementador




El consejo de administracion en propiedad horizontal es el 6rgano encargado de supervisar, asesorar y
tomar decisiones administrativas para garantizar el cumplimiento de los objetivos de la copropiedad
segun lo definido por la asamblea de propietarios.

Supervision y control de la administracion

Asesoria y Apoyo a la Administracion

Nombra y/o remueve el Administrador y suplente

Reglamenta internamente

Convoca Asambleas

Impone sanciones
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Madre cabeza de hogar y profesional integral con solida formacion
académica y con trayectoria tanto en el sector publico como en el
privado.

Formacion técnica en Secretariado (SENA), Tecndloga en Gestion
Empresarial (UIS). Contadora Publica y Abogada, con Especializaciones
en Finanzas Publicas y Gerencia, y Magister en Derechos Humanos y
Gestion del Postconflicto.

Docente universitaria en modalidad presencial y virtual (UTS, ESAP vy
UNICIENCIA).

Cuenta con una destacada experiencia en direccion y liderazgo
institucional, habiendo desempenado cargos como Jefe de Oficina de
Control Interno Disciplinario UTS, Personera Municipal de San José de
Miranda, Directora del DADEP, Administradora, Contadora y abogada en
sector privada, Asesora en Derechos Humanos del Ministerio del Interior,
Secretaria de Educacion Municipal de Bucaramanga, Tesorera Municipal,
y Jefe de Control Interno en entidades del orden territorial y
descentralizado.

Mi trayectoria refleja compromiso con la gestion, la transparencia
institucional, la vocacion de servicio y la defensa de los derechos
humanos.




2@25 FU

“Asi que, ya sea que coman o beban o hagan
cualquier otra cosa, haganlo todo para la

gloria de Dios.”
— 1 Corintios 10:31







