Bucaramanga, 13 de Abril del 2024

Serlores

ASAMBLEISTA

Conjunto Residencial Santa isabel Condominio Club
Bucaramanga

Asunto: Informacion general de acontecimientos ocurridos en el Consejo de Administracién del periodo
del 2023

Como miembro del Consejo de Administracién y Secretaria de actas del mismo, deseo informales a los
sefiores Asambleistas , los acontecimientos ocurridos con las actas del consejo del 2023, las cuales
algunas no las dejo firmadas por estar en desacuerdo con los cambio que se hicieron en ellas, el dia
4 de marzo del 2024, donde los sefores miembros det consejo  Jhon Jairo Pérez, Juan Castellanos,
Juan Carlos Suarez y Eduardo Lépez, solicitaron hacerlo, en presencia del sefior Revisor Fiscal Edgar
Mauricio Leén Oviedo , la sefiora Contadora Jenny Jhoana Guadron , la Administradora Esmeralda
Carvajal Rodriguez, y la sefiora Teresa de Guaracao miembro del consejo., asi mismo propuestas
aprobadas por WhatsApp sin ser llevadas a aprobacion al consejo.

» Se efectuaron 15 secciones del Consejo de administracion, por lo tanto 15 actas, las cuales solo
firme las actas # 9,10,11,12,13, 14, porque no fueron cambiadas.

» Las actas # 15,16,17,18,19,20, 22 y 23 si fueron cambiadas , y no tuvieron en cuenta mi
negacion al tal hecho, porque a pesar de ser enviadas al grupo del WhatsApp de los miembros
del consejo por la sefiora Administradora Esmeralda , la cual siempre preguntaba en las
reuniones “ que si se aprobada el acta que nos habia enviado” y ellos decian que si , yo
siempre les decia que no estaba de acuerdo debido a que se tenian que ser enviadas por
escrito a mi para su respectiva revisiéon para luego ser firmada por el presidente para llevarias a
las reuniones pero me decian que tenia que actualizarme en tecnologia. Ante estos hechos no
se vio por parte del Revisor Fiscal Edgar Mauricio Ledn Oviedo, su opinién o solucién a lo que
estaba sucediendo. La sefiora Contadora Jenny Jhoana Guadrén, ese dia al ver que se habia
ocasionado un gran problema a la decision que yo habia tomado, cogié la carpeta de actas y
efectud las carrecciones que el sefior Juan Castellanos le indicaba. Asi mismo esa misma
noche, fue llevado al consejo un documento firmado por los miembros del consejo y por la
sefiora Administradora Esmeralda, menos la sefiora Teresa Villamizar de Guaracao,quien no lo
firmo, donde se me notifica que incumpli a la Ley 1581 det 2012 sobre Ia ley de Habeas Data,
sobre el uso de las grabaciones que yo efectué en el consejo para la realizacién de las actas,
ante esto no estuve de acuerdo porque fue el medio que utilice para dejar plasmado todo lo
tratado en el consejo. (Ver anexo)

El acta # 21 no pude asistir y la secretaria fue la sefiora Admlmstradora Esmeralda, la cual esta
sin firma de ella

\

> En el acta # 15 dejo la aclaracion de que me rehGse aceptar el nombramiento de la sefiora
Administradora Esmeralda ante el INVISBU, debido a que el acta de nombramiento de ella no
tenia mi firma como secretaria del consejo; exigia saber quién habia firmado por mi el acta para
la legalizacién de ella ante esta entidad, nunca me dieron una respuesta clara sobre esta
situacién. Ante este hecho exigi volver a efectuar todo el transmite de su legalizacién como
administradora del conjunto, volviendo a efectuarse todo el proceso (ver anexo)

» En el acta # 17 el sefior abogado Ramiro Serrano presenta virtuaimente un informe del caso de
la demanda hacia ISASER, solicitando que el conjunto contrate un perito para realizar el
diagnostico solicitado por el Juzgado, el dia 5 agosto del 2022, donde comenta que si la
copropiedad no adjunta la prueba la constructora podria llegar a ganar el caso y condenar en
costas al conjunto, el sefior Jhon Pérez comenta que si se contratara un perito su costo es de
$ 5.560.000. y que no hay dinero para hacerlo y que ademas no teniamos la certeza de ganario,
que lo mas conveniente era dar por terminado ese proceso y decirie al abogado Sefrano que
diera por concluido el proceso. Siendo aprobado los sefiores Jhon Jairo Pérez, Juan Castellanos,
Juan Carlos Suarez y Eduardo Lépez. yo les dije que eso era una decision de la Asamblea
porque nosotros no teniamos la facultad para tomar ese tipo de decisiones (ver anexo)

» En el acta # 18 La Sefiora Esmeralda comenta que la Secretaria de Salud en su visita solicita
que se debe tener un “DEA” y su costo oscila entre $7.497.000, a la fecha no se ha realizado su

compra (ver anexo)
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En el acta # 22 informe que, revisando las actas, se tuvo que correr un numero hacia adelante
debido a que hacia falta colocar un acta que estaba ya aprobada, ante esto me dijeron que
entonces yo habia cambiado tas actas. (ver anexo original)

» Deseo comunicaries que nunca estuve de acuerdo que los informe de la Sefiora Administradora
Esmeralda, fueran dejados en las actas en forma de enlace a través de un Link, siempre los
solicitaba impresos, pero hicieron caso omiso a los que les pedia.

» El 20 de febrero del 2024, la sefiora Esmeralda presento su carta de renuncia irrevocable al
cargo Administradora del conjunto, informado que se retira del cargo el 1 de marzo de! presente
afio, de igual manera la sefiora Jenny presenta su renuncia al cargo como contadora del
conjunto el dia 20 de marzo del 2024 (Ver anexo)

» Los sefores miembros del consejo administrativo Jhon Jairo Pérez, Juan Castsllanos, Juan
Carlos Suarez y Eduardo Ldpez, tomaron decisiones de gastos , que no se trataron en las
reuniones del consejo. Se hacia por medio del grupo del WhatsApp, como lo de las Sepas las
cuates fueron instatadas por el sefior Eduardo Lépez: Asi mismo no fue llevado at consejo el
costo del cambio de las Moto Bombas de la torre 3 y 4, los cuales ellos tomaron la decision de
sacar el dinero para realizar el trabajo del rublo de la pintura de la fase Il. Yo les dije que eso no
se podia hacer, porque ese rublo estaba destinado solo para la pintura de la Fase |i estipulado
por la Asamblea Extraordinaria del 25 de noviembre del 2023. Asi mismo fue contrato el seflor
Yeison Rosado como Todero por la empresa SAIM, sefior que antes pertenecia a la empresa
SERGENG y que renuncio a ella. Es inaceptable haberlo contrato con otra empresa, si nosotros
actualmente tenemos el contrato vigente con la empresa SERGENG en el cual esté estipulado
el servicio de las sefioras del aseo y del Todero.

» Para poder obtener los anexos para las actas tuve que solicitar a través de un DERECHO DE
PETICION al sefior revisor Fiscal Edgar Mauricio Ledn Oviedo el 19 de febrero del 2024, para
que me las hiciera llegar, debido a que la sefiora Administradora Esmeralda se reusé a darmelos.
Como tampoco me hacia liegar el acta de la Asamblea Extraordinaria, para firmarla en la cual yo
fui la presidenta, me toco a través también de un DERECHO DE PETICION dirigido a la sefiora
Administradora Esmeralda Carvajal el dia 4 de marzo del 2024 para que me la enviara.

Efectuando la revision de los Estados Financieros del acta 22 y 23 se puede observar las

v

siguientes diferencias:
ACTA CONCEPTO : ’ 2023
# 22 del 19 de febrero del 2024 Cuota extraordinaria para la . $ 213,634,468
pintura
# 23 del 18 de marzo del 2024 Cuota extraordinaria para la $ 212,052,149
pintura :
DIFERENCIA $ 1.582.319
# 22 del 19 de febrero del 2024 Gastos Navidefios $ 7,591,560
["# 23 del 18 de marzo del 2024 Gastos Navidefios $ 4,028,860
DIFERENCIA : $ 3.562.700
( # 22 del 19 de febrero del 2024 Aprovechamiento - Reciclaje $ 1,456,200
#23 del 18 de marzo del 2024 Aprovechamiento - Reciclaje $ 393,000
DIFERENCIA $ 1,063,200
# 22 del 19 de febrero del 2024 Impuestos Asumidos - Rte. fuente $ 145,498
intereses CDT
#23 del 18 de marzo del 2024 mpuestos Asumidos - Rte. fuente $ 198,685
intereses CDT
DIFERENCIA $ 53,187
| # 22 del 19 de febrero del 2024 Cuentas por Pagar “$ 1,529,132
Garcla Vega SAS ~ Alquiler de
Andamios \ :
#23 del 18 de marzo def 2024 Cuentas por Pagar ey e
Garcia Vega SAS - Alquiter de
Andamios (no esta registrado)
DIFERENCIA $ 1,529,132

Agradeciéndoles la atencién prestada
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ACTA # 1-{; 2023

REUN:ION 0RDINARI|A DEL CONSEJO DE AMBRIN
| %z} @ P

En Bucaramanga siendo las el dia 22 de Agosto de 2023 se reunié el

onsejo de Administracién del Conjunto Residencial Santa Isabel, Condominio Club de
nanera ordinaria, por convocatoria de la Administradora, en las instalaciones del salén
ocial, ubicado en la carrera 19 # 8-45 del barrio Comuneros en forma presencial, con
| fin de atender el siguiente orden del dia.

| ORGEN DEL DIA

Verificacién quérum
Reunion abogado Ramiro Serrano caso ISASER 9:00 a.m. en forma virtual
Lectura y aprobacion del acta anterior
Reunioén con el seiior Javier Bay‘ na (reclamacién panoramico vehiculo)
Presentacion de informes financieros al mes de Julio de 2023
Presentacion informe de revisoria fiscal
Informe de Gestion Administrativa.
Proposiciones y varios
Clausura.

S 1.
3
4
5.
6.
7
8
9

DESARROLLO Y APROBACIONES
1. VERIFICACION DEL QUORUM

e encuentran presentes los sefiores:

CONSEJERO TORRE APTOY/O |PARTICIPACION
LOCAL
ARDO LOPEZ (CON PODER) 1 402 PRESENCI/)Z
RIBEL MOLANO BARREIRO 1 1201 VIRTUAL-
. SENZIAL
N CARLOS SUAREZ (CON PODER) 2 1701 VIRNUAL-
PRESENCIAL
N JAIRO PEREZ 3 1201 VIRTYAL-
PRESENCIAL
MEN TERESA VILLAMIZAR 3 1701 PRESENCIAL
UARACAO
N CASTELLANOS RINCON (CON PODER) 4 1002 QRESENCI/\L
)

C QR

. -REUNION ABOGADO RAMIRO SERRANO CASO ISASER 9:06A W VIRFUAL-

as 9:00 am mediante la plataforma MEET se inicia la reunién con la participacion
do Ramiro Serrano |
efiores consejeros
guez en calidad de administradora.
ado al consejo de ladministracion
ter urgente que el conjunto adjunte

:
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del

'y por parte del Conjunto Residencial Santa Isabel Condominio Club
Jhon Jairo Pérez, Juan Carlos Suarez y Esmeralda Carvajal
El abogado Ramiro Serrano inicia su participacién
ue para continuar con el proceso se requiere de
un peritaje de las zonas comunes ya que mediante




I
|
|
|

auto de requerimiento de fecha 04 de agosto de 2022, el cual fue notificado por estados gf
05 de agosto de 2022, se requiere a las partes DEMANDANTE Y DEMANDADA aporty
dictamen pericial ordenado en la audiencia celebrada el dia 11 de diciembre de 2018, dg
ser tenido en cuenta dicha prueba en la oportunidad pertinente.

Por ende, es importante buscar los medios idoneos para la realizacién del dictamen pe
de igual manera, manifestar que el término para llevar a cabo lo solicitado es de 156 DiAs:
plazo (hasta el 29 de agosto de 2022) el cual debe ser realizado por una instituci§
profesional especializado.

Lo anterior es para lo pertinente dentro del proceso identificado de la siguiente forma:

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL CONDOMINIO CLUB;

DEMANDADO: ISASER S.A.
JUZGADO: SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
RADICADO: 68001310300720140019000

El sefior Jhon Jairo Pérez realiza la consulta sobre la posibilidad de éxito frente a la dem
con ISASER, teniendo en cuenta que la contratacién de un profesional para entregar un n
peritaje tiene unos costos de $5.560.000 de la empresa JAC INGENIERIA del Ingeniero

Jose Augusto Camacho Chahin of
El abogado Serrano expone que no puede asegurar el éxito, pero en caso de este sea-
resultado, la constructora ISASER se encuentra en proceso liquidacion y el recaudo de;
indemnizacion es incierto por la situacion financiera de la misma. Caso contrato
copropiedad no adjunta la prueba, la constructora podria llegar a ganar el caso y condena
costas al conjunto, generando un detrimento econémico para la propiedad. Siendo las 9
a.m. solicita acceso a la plataforma la sefiora Maribel Molano Barreiro a quien se le 5
resumen de los temas tratados con el fin de poder tomar una decisién en horas de la n
cuando se continuara con esta reunion.

ANEXO COTIZACION

JOSE AUGUSTO CAMACHG CHAHIN
Ingeniero Civil

Ingenieria |

Bucaramanga, 25 de julio de 2023

Sefiores

CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ISABEL
Att. Esmeralda Carvajal

Ciudad

Conjunto Residencial Santa Isabel

Feferencia: Propuesta para la revision y peritaje independiente de la infraestructura del
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Respetados Sefores:

Atendiendo su g

mable solicitud, presentamos formalmente a su consideracion la propuesta econémica para el
desarrollo de I3

revision de los proyectos estructurales del proyecto de la referencia.

1. Revision de 13 infraestructura, alcance:

Revisién preliminar de toda la documentacién pertinente, dentro del proceso que lleva a cabo la
Copropiedad.

Evaluacién propia y revision general de las pretensiones presentadas por la copropiedad dentro del
Proceso que se lleva a cabo.

Respuesta a requerimientos por parte del apoderado del proceso.

Registro fotografico

Evaluacién de dafios o anomalias en la infraestructura (Segtin pretensiones dentro del proceso)
Generacién de informe de revisién, peritaje y elaboracién de acta de revision sobre hallazgos relevantes.

Asistencia a las audiencias judiciales para justificacion y aclaracion del informe presentado.

i :
Carrera 29 No. 45-17 Apto. 702 Edificio Quirama Tel. 6800057 Cel. 315 2633151 josca74@gmail.com -

Bucaramanga-Colombia

enieria

JOSE AUGUSTO CAMACHO CHAHIN
Ingeniero Civil

2. PROPUESTA ECONOMICA

alor:

INCO MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL PESOS ($5.560,000).

orma de pago: 50% Para iniciar los trabajos
50% Contra entrega del memorial.

uracion:

0 dias calendario una vez se haya desembolsado el anticipo y se haya remitido la siguiente
ocumentacién por parte del contratante.  Informacién del proceso (Demanda)  Peritajes
nteriores.

* Actas de audiencias.
*  Planos arquitecténicos de la copropiedad.
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NOTAS ACLARATORIAS

No se realizaran cantidades de obra ni presupreston, solo e presentaran estimativos bajo experticls,

Cordinlmente,

_ (]‘)QM )

ugusto Camacyacho Chahin |
2096816 Std

Carrofa 29 No. <17 Apto, 702 Edificlo Quirama 1y
BBO00ST Cel 315 2633151 josca7d@@gmall.com - Bucaramangad5-Colombla [

|
|
|

3. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR '

\ﬁ\(o‘ B o0 Yuda &04 \mm\vmédf\b-

El acta # Y no es aproba lendo en cubnlg.auea sefiora Maribel Molano Barre
informa q:e/er{st‘hga érdo queNyaya séd%e Viada al dxupo de Wh tS‘A/pp«oéf\QFsejo de
adRinistracion el mismo dia de la reuni ige que sea rev revianfente por ella. =

4. REUNION CON EL SENOR JAVIER BAYONA (RECLAMACION PANORAMICO
VEHICULO)

Hace presencia el sefior Javier Bayona exponiendo la situacién presentada con su camioneta E
por la rotura de vidrio panorémico del vehiculo de placa MUZ653, en hechos ocurridos el 08
de marzo de 2023, y que hasta la fecha la administracién se ha negado a responder. Ef
sefior Jhon Jairo Pérez en calidad de presidente del consejo de administraciéon toma la -
palabra, expresando que, con respecto a esta reclamacion, la administradora no tiene Ias
facultadas para aprobar dicho pago y que por esta razén se convocé a reunién con el conse{&j"

¥

de administracion para verificar y revisar si es viable aprobar algtn porcentaje sobre el coste |

reclamado para subsanar el dafio del panoramico. f
El sefior Javier expresa que en este momento el panoramico tiene un costo de mas de%g
$8.000.000 millones de pesos y que él solicita que se le cancele todo el valor. Que la otra ﬁa
opcion en adquirirlo con costos mas bajos pero que no se entregaria factura. %

La administradora Esmeralda Carvajal toma la palabra informando que se presenté 18
reclamacion ante la pdliza de 4reas comunes del conjunto, con la informacién suministrada F
por el sr Javier Bayona, teniendo en cuenta que las camaras del conjunto no evidencian & -
siniestro reclamado por el sefior Bayona. Se informa lo solicitado por la aseguradora y que @ 1
la fecha no ha sido posible suministrar.

COPROPIEDAD:

-Ampliacion de aviso de siniestro, en donde se indiquen las causas en las que ocurrieron los
hechos, realizada por la copropiedad. ‘
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AKIeOs de las camaras de seguridad cuando ingresa el vehiculo a la copropledad, en donde
se evidencie que no presentaba el dailo p& el cual reclama.

\deos de las camaras de seguridad en donde se evidencie el momento del hecho.
Bltacora de vigilancia del dia del suceso.

TERCERO AFECTADO:

Copia de la CC del propietario del vehiculo afectado.

Lertificacion de no reclamacién expedida por la aseguradora actual del vehiculo afectado,
en donde indique que a la fecha no ha presentado reclamacién por los hechos acontecidos.
Fotografias y/o videos en donde se evidencien con claridad los dafios del vehiculo afectado.

Teniendo en cuenta lo anterior el consejo le notificara por escrito lo aprobado frente a su
solicitud.  El sefor Javier Bayona se retira de la reunion

Los miembros del Consejo de Administracién le solicita al Revisor Fiscal que dé su
recomendacion frente al caso:

B senor Revisor Fiscal manifiesta que para este tipo de incidentes se debe acudir a la
pdiza ya que el presupuesto ordinario no contempla dichas indemnizaciones,
icionalmente no se cuenta con la carga probatoria que soporte esta erogacién. Se
prueba por unanimidad de acuerdo con la recomendacion de la revisoria fiscal, no aprobar
ingun tipo de pago al sefior Javier Bayona sin contar con los soportes necesarios que
ranticen que el dafio del panoramico se presento al interior del conjunto residencia e
imente notificarie por escrito la anterior decision.

5. PRESENTACION DE INFORMES FINANCIEROS AL MES DE JULIO DEL 2023

contadora realiza la presentacién detallada de cada uno de los items de los informes de
tuacion financiera, estado de resultados y ejecucién presupuestal. (Ver anexo)

!
6. PRESENTACION INFORME DE I?EVISORIA FISCAL
3 i
revisor fiscal Edgar Malun‘cio Le6n expone su informe el cual consta de cinco folios. (ver
os) {

i
7. INFORME DE GESTION ADMINISTRATIVA

cuales se pueden sultar en el siguiente enlace:
le.com/presentation/d/1bVzXHYax49-adhG60HGEEKed-

/edit#slide=id.p3

administracion expone el informe de g%;'t‘idn mediante la presentacion de las diapositivas
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8. PROPOSICIONES Y VARIOS

l ;
e Presentacion de cotizacion sobre el mejoramiento del CCT. Una vez revisada la presente
cotizacién se solicita que la administradora se asesore con el sefior Juan Castellanos para
realizar cualquier tipo de contratacion. La administradora informa que los discos duros de

los DVR no se pueden reparar y hay que comprarlos. i

A |
;4 ndevson David Avias

Seftores:
SANTA 1SABELC.C.
Gudad.

Bucaramangy, agosto 19 del 2023 |
|

COTIZACION EQUIPQS CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION.

Cardialmente me dirijo a Usted, con e! fin de realizarle una propuesta para el suministro de 3 :
¢amaras para ls implementacidn del CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION. : 5

Basicamente el sistema se compone de los siguientes equ ipos:

DESCRIPCION CAN| V.UNIT. | V.TOTAL

DVR 32 CANALES HIXVISION TURBQ HD 108CP [2mpx) 1 1.306.000
DISCODURGSATASTB 1 290.000

TV PANTALLA 327 1 800.000
BASE TV 1 50.000] -
CABLE HDM! Y USE 1 70.000 ;
MDUSE INALAMBRICO 1 A5.000
CAMARA HIKVISION 108Cp 3 95.000 285.000
VIDED BALUM 3 10.000 30.000
FUENTE 12V 1 AMP. 3 10.0C0 30.000
CAJA CUADRADA 10X10 3 4.000 12.000

PAR DE BORNERA 12 VOLTIOS 3 3.000] 9,000
CABLE UTP CAT £ TIPO INTERIOR 120 2.400 288.000
TUBERIA Y CAMALIZACIONES 1 150.000

SUB TOTAL 3.459.000
WVAL9% §57.210}
TOTAL: 2.116.210

FL VALOR TOTAL DE LA PRESENTE OFERTAES DE $ 4.116,.2310 -
Todos los equipos tienen garantia de un afio por defectos de [abriéncldn:'

Mo incluyen sobrecargos o dafios por voltaje.
Quedo a su disposicion, Muchas gracias y mi compromiso es servisle siempre.

Lordialmente

ANDERE3SON DAVID ARIAS

MEDIOS TECNOLOGICOS '
318 4073067 - 313 3636747
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siendo las 10:21 p.m., habléndose agotado el orden del dla, se da por terminada la
reunion.

En constancia firman:

Mc\w@ S o
JHON JAIRO PEREZ . RIB EIRO
Presidente secre
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