INFORME REVISORIA FISCAL

VIGENCIA 2025

Bucaramanga 09 de febrero del 2026

Sefiores:
Conjunto Residencial Santa Isabel Condominio Club
E.S.C.E

RF: INFORME FINAL REVISORIIA FISCAL VIGENCIA DEL 2025

Respetados Asambleistas

De manera atenta y respetuosamente me permito presentar ante ustedes el informe de
actividades desarrolladas durante la vigencia 2025.

Esta revisoria fiscal fue elegida en sus labores, en cumplimiento al mandato de la asamblea
realizada el dia 30 de marzo de 2025, en la cual se me encomendd y otorgo la confianza del
desarrollo de un plan de trabajo estratégico y organizado, el cual permitiera que la
administracién y consejo conociera las oportunidades de mejora, reduccién de riesgos,
contables y legales si fuera el caso.

Asi, se adelantaron los procesos acordes a las normas de auditoria generalmente aceptadas,
las cuales fueron desarrolladas con la independencia e idoneidad profesional suficiente,
ademas de la puesta en el plan de trabajo descrito a continuacion:

a) Evatuar y probar controtes.
b) Realizar procedimientos analiticos
c) Efectuar pruebas de detalles

s i A AHNDONMIINIO CLUB
d) Verificar el cumplimiento de las normas SANTA ISABEL
e) Validar las obligaciones legales P TER

f) Evaluar resultados de pruebas TR

g) Estados Financieros
h) Dictamen.

El alcance de este plan de trabajo se encamino en la obtencién de una base razonable y
confiable de las transacciones registradas en los sistemas de informacion y su adecuada
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evaluacion de los riesgos asociados, ademds se establecié como objetivo el anélisis de la
operacion y evaluacién de los registros, documentacién y demds respaldos contables.

En el desarrollo del plan de trabajo se realizaron las siguientes actividades:

1. AUDITORIA DE CONTROL INTERNO

Evaluando el control interno existente en la copropiedad con el propésito de conocer el

grado de confiabilidad de este, se llevd a cabo su evaluacién, teniendo en cuenta los
componentes, asi:

1.1. Reglamento de Propiedad Horizontal

La copropiedad cuenta con el reglamento incorporado mediante escritura pUblica ante
notaria. Escritura 3824 del 18 de agosto del 2011 notaria segunda del circuito de
Bucaramanga superintendencia de notario y registro. Escritura 0499 fecha de otorgamiento
26 de febrero del 2019 (reforma reglamento de propiedad horizontal del conjunto
residencial santa Isabel condominio club propiedad horizontal de la escritura 3021 del 5 de
julio del 2018 no sujeta a registro por cuanto no conto con la mayoria cualificada). Escritura
6424 del 31 de diciembre del 2013 notaria segunda del circuito de Bucaramanga (acto de
adicion integral de la etapa Il del conjunto residencial santa Isabel condominio club).

1.2. Manual de Convivencia

La copropiedad cuenta con un manual de convivencia, que regula el comportamiento de los
propietarios y residentes al interior de la PH.). Escritura 6424 del 31 de diciembre del 2013
notaria segunda del circuito de Bucaramanga (acto de adicidn integral de la etapa Il del
conjunto residencial santa Isabel condominio club), pagina 118 hasta pagina 134.

1.3. Protocolo de cartera

Se evidencio que la administracidn realiza las gestiones de recuperaciéon de cartera de
manera directa y con el apoyo de dos apoderadas externas, de acuerdo al protocolo de
cobro de cartera aprobado por el consejo de administracién, teniendo las bases legales de
la ley 675 de 2001 Art 30, incumplimiento en el pago de expensas y la jurisprudencia de la
corte constitucional.

Los resultados del cobro persuasivo y el impulso procesal de lo que estan vigentes han dado
como resultado positivo al tener excedentes en el 2025. se recomienda realizar seguimiento

de los procesos enviados a cobro pre - juridico y juridicos para asi evitar incremento en la
cartera
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1.4. Politicas Contables

La copropiedad cuenta con el manual de politicas contables, en él se encuentra el
tratamiento contable para la copropiedad de los hechos econdmicos establecidos en el
decreto 2706 de 2012 y decreto 3019 de 2013, aplicaciones NIF.

1.5. Sistema de gestion de la seguridad y salud en el Trabajo

En desarrollo de mis funciones y en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1072 de
2015 y la Resolucion 0312 de 2019, verifiqué la implementacion y mantenimiento del
Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) en la copropiedad,
evidencidndose la ejecucion del plan anual de capacitaciones, realizacién de inspecciones
periodicas, conformacion y entrenamiento de la Brigada de Emergencias, reporte de
estandares minimos ante el Ministerio del Trabajo con calificacion satisfactoria, seguimiento
a contratistas respecto al cumplimiento de obligaciones en seguridad social y requisitos de
seguridad, asi como la ejecucion de mantenimientos preventivos programados. No
obstante, se identificaron oportunidades de mejora relacionadas principalmente con la
dotacidn vy sefializacidn de gahinetes contraincendios, actualizaciéon de sefalizacion de
emergencias, implementaciéon de alarma sonora de evacuacion, fortalecimiento de
elementos de seguridad en medidores y dreas comunes, y evaluacion de adquisicién de
equipos complementarios de atencién de emergencias. En consecuencia, se recomienda a
la administracién continuar con las acciones de control y mitigacién de riesgos que puedan
afectar la integridad de residentes, trabajadores y visitantes, asi como prevenir eventuales
contingencias legales o administrativas.

1.6. MANTENIMIENTOS

La administracion atendid las intervenciones necesarias para mantener la copropiedad en
condiciones adecuadas, estas intervenciones se realizaron en dreas comunes y equipos de
la PH, hacen parte de las responsabilidades y funciones de la administracién.

1.6.1. MOTOBOMBA

Se evidencid que durante la vigencia 2025 fue necesario ejecutar intervenciones correctivas
relevantes en planta eléctrica, sistema de bombeo, bombas eyectoras y tanques de agua
potable.

El diagnostico previo al lavado del tanque evidencié acumulacion de sedimentos, oxido y
material contaminante que afectaba la calidad del agua, lo cual indica debilidad en el
mantenimiento preventivo anterior y exposicidn a riesgo sanitario.
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estructural bajo cargas muertas, vivas, agua y sismi
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4. CUMPLIMIENTO

4.1. Obligaciones Tributarias
e Retencidén en la fuente

Se evidencio que la administracién presento y cancelo oportunamente la retencion e
fuente durante 2025. Las retenciones en la fuente se encuentran revisadas de acard
soportes del movimiento contable y firmados por la revisorfa Fiscal.

1298l Yals
e Informacién exégena

675 de 2001, y cuyo saldo a la fecha es d

cuando se cumpla el termino, para dar cu
dinero restringido ya que es para imprevis
requiere y que destinacién le daran. O el f

4.4. Actas de consejo

2025, 24 junio del 2025, 19 julio del
2025, 28 de octubre 2025. Se tuvieron
parte de revisoria fiscal evidencia g
propietario y no presento poder.

4.5. Red Contraincendios

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

En cumplimiento con la ley 1575 eﬁ_
proteccién contra un eventuab
bomberos.

'“

et i

Se realizo la certificacion de Ios &
informe. é
{ ity 4'

5. GESTION

5.1. Contratos

dela admnmstracnén, y presta el .

5135 20
de los objetivos. ke

5-3- Administmcidh > ,("1' Y iy
eoiideiniod o

Se evidencio que la administra

I CUA03 IS ¥
Se evidencio que con el
rubros _q_ue.,s:iendo, 2

badmm I 3 "nﬂ;aﬁll;lﬂa- "

[(__"n"\"/v.'! - encuentrar

Powered by CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

Opinidn

En mi opinidn, los estados financieros adj

contabilidad y/ o del programa de contabilid
razonablemente en todos sus aspectos de im

Residencial Santa Isabel Condominio Club P.H.
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Codigo de Comercio establece en los articulos 207, 208 y 20¢
sobre el cumplimiento de normas legales y del control inte

Evalué la presentacién general, estructura y cont
incluyendo las revelaciones, si los estados financiers
subyacentes para lograr una presentacién razonable.

He informado a la administracién; los hallazgos d
cualquier deficiencia significativa en el con '

Considero que la evidencia de auditoria q

Fundamento de la opini,én
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